Referat

BALLERUP
EJENDOMSSELSKAB

30. marts 2022

Ordineert afdelingsmade i Lundegarden

Afholdt den 30. marts 2022, kl. 18.30 og fortsat
den 27. april 2022, kl. 18.30 i Tapeten, Magleparken 5, 2750 Ballerup

Til stede pa mgdet 30. marts 2022:
154 beboere

Der var til det ordingere afdelingsmgde den 30. marts 2022 fremmgdt i alt 154 beboere, 121
lejemal svarende til 242 stemmer.

Til stede fra KAB og driften:

Kundechef Michael Glenvad Andersen, kundegkonom Jonas Daugaard Lgvenkrands,
kundegkonom Henning Blegind Jacobsen, sekreteer Bente Larsen Johnsen

Referent: Bente Larsen Johnsen

Medlemmer af afdelingsbestyrelsen:
Kenneth Solhof-Nielsen, Bjarne Kristensen, John Wadum Storm, Per Nielsen,
Erik Arthur Sgnderlev, Thomas Lindskov

Dirigent:
Per Kolding

Til stede pa magdet 27. april 2022:
74 beboere

Der var til fortseettelsen af det ordineere afdelingsmade den 27. april 2022 fremmgdt i alt 74
beboere, 61 lejemal svarende til 122 stemmer.

Til stede fra KAB og driften:

Kundechef Michael Glenvad Andersen, sekreteer Bente Larsen Johnsen
Referent: Bente Larsen Johnsen

Medlemmer af afdelingsbestyrelsen:
Formand Kenneth Solhof-Nielsen, Bjarne Kristensen, Erik Arthur Sgnderlev,
Thomas Lindskov, Per Kolding

Dirigent:
Per Kolding

En del af KAB-Fallesskabet
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Velkomst og valg af dirigent

Valg af stemmeudvalg og referent

Fremleeggelse af beretning

Fremlaeggelse af samt debat og afstemning om etablering af fibernet

Fremleeggelse af samt debat og afstemning om nyt affaldssystem se ogsa indkomne
forslag

Fremlaeggelse af samt debat og afstemning om ladestandere

Fremlaeggelse af samt debat og afstemning om opmaling af p-base pa p-pladserne
Fremleeggelse af samt debat og afstemning om Individuelle pladser — kun en bil
pr. husstand

Indkomne forslag, der har huslejekonsekvens

1. Maling af havehegn pa ydersiden v/Dorte Rasmussen

2. Digitale veerktgjer til kommende afdelingsmgder v/IPeer Heede

3. Regnskab til godkendelse v/Peer Heede

4. Videoovervagning af containerplads v/Anders Sgrensen

5. Fjerne skulptur v/Ruben og Annette A. Pedersen

6. Bagehaek i stedet for hegn v/IMarianne Jakobsen

Godkendelse af driftsbudget 2022/2023 samt fremleeggelse af arsregnskab 2020/2021
til orientering

Valg af formand (1-arig periode)

Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Valg af suppleanter (1-arig periode) til afdelingsbestyrelsen
Valg af repraesentantskabsmedlem (2-arig periode)

Valg af formand til BSU (2-arig periode)

Valg af medlemmer til BSU

Valg af suppleanter til BSU (1-arig periode)

Fremlzeggelse af samt debat og afstemning om raderetten
Fremleeggelse af samt debat og afstemning om installationsretten

Fremleeggelse af samt debat og afstemning om vedligeholdelsesreglementet
Fremlaeggelse af samt debat og afstemning om husordenen

Indkomne forslag uden huslejekonsekvens

1. Tilladelse til at opfare pergolaer/overdeekkede terrasser i aluminium v/Pia Parbst
2. Nye kgkkener via lan i afdelingen v/Nicklas Damgaard Rahr

3. Tilladelse til brug af kondenstarretumbler v/Robert Heibing

4. Tilladelse til planter i 8 meters hgjde v/Robert Heibing

5. Tilladelse til planter i en hgjde pa 50 cm. hgjere end hegn v/Robert Heibing
Eventuelt

1. Velkomst og valg af dirigent

Pa mgdet 30. marts 2022 bgd Kenneth Solhof-Nielsen velkommen til Lundegardens
ordineere afdelingsmgde og foreslog Per Kolding som dirigent.



Forsamlingen godkendte Per Kolding som dirigent.

Dirigenten kunne konstatere, at det ordinaere afdelingsmgde var lovformeligt varslet og
derved beslutningsdygtigt.

Valg af stemmeudvalg og referent

Mgdet 30. marts 2022: blev Joe Emhof, Kirsten Mgller og Benjamin Heede af
forsamlingen valgt til stemmeudvalg.

Mgadet 27. april 2022: Bente Steffensen, Kirsten Mgller og Benjamin Heede.

Bente Larsen Johnsen fra KAB blev valgt som referent.

Fremleeggelse af beretning
Den skriftlige beretning er omdelt til samtlige beboere i Lundegarden den 22. marts 2022.

Der var i forsamlingen bred enighed om, at den afgdede afdelingsformand for
Lundegarden ikke efterfglgende bar kunne have saede i organisationsbestyrelsen som
repreesentant for den afgdede afdeling.

Beretningen blev af forsamlingen taget til efterretning.

Dirigenten praesenterede KAB-medarbejderne, afdelingsbestyrelsen samt den
fungerende formand for afdelingsbestyrelsen Kenneth Solhof-Nielsen.

Fremlaeggelse af samt debat og afstemning om etablering af fibernet

Anders Lund fra Onefiber/Global Connect var indbudt til at forteelle om fordelene samt de
gkonomiske konsekvenser ved at overga til det fremtidssikrede Onefiber system, der, -
som det blev fremhaevet, prismaessigt er konkurrencedygtig med gvrige udbydere pa
markedet.

Det nye fibernet vil blive et parallelsystem til nuvaerende netlgsning, og det kan frivilligt til-
eller fraveelges. Der installeres en fibernetboks i hvert lejemal, hvor man kan tilkobles og
selv beslutte, hvilken tv-udbyder m.v. man gnsker at benytte.

Herudover opstilles bokse rundt omkring i ejendomsselskabets omgivelser, hvorfra der
treekkes kabler ud til de enkelte ejendomme. Kablerne vil blive gravet ned i ca. 40-50
cm’s dybde.

Det centrale teknikhus vil blive placeret i en keelder.



Efterfalgende support skal ske via den leverandgr, man har valgt at benytte f.eks.
YouSee. Service, drift, vedligehold, samt hvis der sker hoget med selve fibernettets
elektroniske komponenter, ydes supporten af Onefiber.

Eventuelle erhvervsforbindelser kan tilkgbes, nar man bliver koblet pa fibernet.

Fordelingen af prisen pr. lejemal sker ud fra en lovbestemt regel for afregning i lov om
leje af almene boliger (8§ 62).

Selve anlaegsudgiften betales af Lundegarden.

Bestyrelsen anbefalede, at der stemmes for fibernet i Lundegarden.

For: 164 stemmer Imod: 99 stemmer Blank: 6 stemmer

Forsamlingen vedtog forslaget.

Fremleeggelse af samt debat og afstemning om nyt affaldssystem se ogsa
indkomne forslag

Renovationsudvalget fremlagde forslag til kommende affaldsordning/affaldsstationer.
De nye affaldsgebyrer er lagt ind i budgettet. Den ekstra stigning er i forhold til
gravearbejdet/anleeg.

Der var spgrgsmal og opklarende svar i forhold til, om tidligere afsatte midler til
henleeggelser vil kunne deekke omkostningerne til etablering af det nye affaldssystem,

hvilket ikke er tilfaeldet, da man ikke kan henlaegge til nyanskaffelser.

Renovationsudvalget anbefalede, at der stemmes for forslaget om nedgravede
containere.

For: 154 stemmer Imod: 0 stemmer Blank: O stemmer

En enig forsamling vedtog forslaget.

Fremlaeggelse af samt debat og afstemning om ladestandere

Renovationsudvalget fremlagde en mulig lgsning, hvortil der var spgrgsmal og
opklarende svar vedr. finansiering, betaling samt vedligeholdelse.

Der var bred enighed om, at der skal undersgges flere muligheder, far der tages
beslutning om ladestandere.

Forsamlingen vedtog, at forslaget faldt.



7.

7a.

Fremlaeggelse af samt debat og afstemning om opmaling af p-base pa p-pladserne

Opstregning af p-base pa p-pladserne draftedes herunder muligheder for at skabe mere
plads til flere p-base ved f.eks. at inddrage greesrabatter foran ramperne, fierne haekke
m.v. samt mulighed for etablering af skraparkeringspladser inde pa midten af
parkeringsarealer. Sidstnaevnte skal der sgges om godkendelse af hos politiet, og der
skal veere syv meter bagud til at mangvrere pa, hvis reglerne skal overholdes.

Der skal veere handicapparkeringsbase pa hver p-plads, og disse skal veere bredere end
de ca. 2,40 m i bredden, de ordinaere p-base skal veere, og sa skal de veere streget op
hele vejen rundt.

Med stor tilslutning fra forsamlingen blev det vedtaget, at der arbejdes videre med at
indhente tilbud, og at udgifterne for opstribningen indeholdes i et Ian pa 5 mill. kr., der
bl.a. ogsa skal deekke udgifterne til containerne.

Fremlaeggelse af samt debat og afstemning om p-plads til kun én bil pr. husstand

Efter draftelse af fordele og ulemper ved kun at have én p-plads til radighed pr. husstand
besluttede en enig forsamling at lade forslaget falde.

Indkomne forslag, der har huslejekonsekvens
Forslag 1: Maling af havehegn péa ydersiden v/Dorte Rasmussen

Med henvisning til, at det pa sidste afdelingsmgde den 28. oktober 2021 blev besluttet at
vedligeholde plankeveerkerne i Lundegarden, foreslog Dorte Rasmussen, at der gives
tilladelse til, at man ogsa ma male med treebeskyttelse udvendigt for at bedre
holdbarheden.

Afdelingsbestyrelsen stattede forslaget, men under forudseetning af, at der i Lundegarden
2 kun males med den granne farve, der udleveres i samme ar, hvor der udleveres maling
til skure.

| det tidligere Lundegarden 1 ma den enkelte beboer male hegn med en egnet traeemaling
i cedertraesrgd.

Forslaget blev vedtaget med et overvejende flertal.

Forslag 2: Digitale veerktgjer til kommende afdelingsmgder v/Peer Heede

Pa baggrund af draftelse af det foreliggende forslag om at benytte digitale veerktgijer i
forbindelse med afholdelse af kommende afdelingsmgader besluttede en overvejende del
af forsamlingen at vedtage et modificeret forslag, der paleegger afdelingsbestyrelsen at



arbejde videre med at finde en digital Igsning, der i naer fremtid vil kunne benyttes som
supplement til det fysiske fremmgde ved afdelingsmgderne.

Forslag 3: Regnskab til godkendelse v/Peer Heede

Det foreliggende forslag om, at afdelingens arsregnskaber skal fremlaegges til
afdelingsmadets godkendelse pa kommende afdelingsmgder, blev draftet. Herunder blev
det oplyst, at det ikke er muligt at komme med forslag om sendringer/beslutninger til et
foreliggende regnskab, der er "historieskrivning”, men at der derimod kan stilles
opklarende spgrgsmal i forbindelse med fremlaeggelsen.

Hvis afdelingsmadet skal have mulighed for at godkende arsregnskaberne, vil
konsekvensen veaere, at der skal holdes to mader, da der er forskellige frister for hvornar
budgetter, og hvornar regnskaber skal godkendes.

Udvidelse af afdelingsmg@derne vil betyde yderlige udgifter. Et afdelingsmgde koster ca.
100.000 kr. at afvikle.

Et overvejende flertal stemte imod, sa forslaget faldt.

Forslag 4: Videoovervagning af containerplads v/Anders Sgrensen

Det er foreslaet, at der i forbindelse med forslaget om videoovervagning af p-pladserne
ogsa indteenkes videoovervagning af containerpladsen.

Det foreliggende forslag faldt, da forslagsstilleren ikke var til stede, men afdelings-
bestyrelsen ser pa mulighederne i forbindelse med undersggelsen vedrarende
videoovervagning af p-pladserne, der blev foreslaet pa afdelingsmgdet 28. oktober 2021
og overdraget til kundechefen i KAB med henblik pa at fa undersggt geeldende
lovgivning, tekniske muligheder og gkonomi.

Forslag 5: Fjerne skulptur v/Ruben og Annette A. Pedersen

Det er foreslaet at fierne skulpturen ved Egernets Kvarter/Mgllens Kvarter, men dette kan
ikke stattes af afdelingsbestyrelsen, da skulpturen er kommunal ejendom.

En samlet forsamling nedstemte forslaget.

Forslag 6: Bggehaek i stedet for hegn v/IMarianne Jakobsen

Forslagsstilleren var ikke til stede.



Forslaget om at fijerne havehegnene og i stedet plante bggehaekke draftedes kort.
Herunder blev det papeget, at beboerne selv ma beslutte, om de gnsker at plante heek i
stedet for at have hegn.
En samlet forsamling nedstemte forslaget.

9. Godkendelse af driftsbudget 2022/2023 samt fremleeggelse af arsregnskab
2020/2021 til orientering

Regnskabet for 2020/2021 er rettidigt omdelt til samtlige beboere i Lundegarden den 22.
marts 2022.

Kundegkonom Jonas Daugaard Lavenkrands gennemgik Lundegardens regnskab for
2020/2021. Der var herunder opklarende svar pa spagrgsmal.

Regnskabet for 2020/2021 blev af forsamlingen taget til efterretning.

Driftsbudgettet for 2022/2023 er rettidigt omdelt til samtlige beboere i Lundegarden den
22. marts 2022.

Kundegkonom Jonas Daugaard Lavenkrands gennemgik efterfglgende Lundegardens
driftsbudget for 2022/2023, hvortil der var opklarende svar pa spargsmal.

Der var forslag om, at det store budget fremover leegges ind pa Lundegardens
hjemmeside.

Budgettet for 2022/2023 blev af forsamlingen vedtaget og godkendt.

10. Valg af formand (for en 1-arig periode)
Afdelingsbestyrelsen foreslog, at valg af formand foregar under afdelingsbestyrelsens
konstituering, hvilket giver mulighed for at udpege en ny formand, hvis den siddende gar
af i utide. Dvs., at afdelingsbestyrelsen stadig vil veere fuldt funktionsduelig.

Forsamlingen vedtog forslaget.

11. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Der skal veelges fire medlemmer (tre for to ar og en for et ar), hvis formanden vaelges
blandt bestyrelsens medlemmer. Ellers skal der veelges to for to ar og en for et ar.



Pa valg er:
a) Per Nielsen (2-arig periode), genopstiller
b) Kenneth Solhof-Nielsen (1-arig periode), genopstiller
c) Thomas Lindskow (1 — 2-arig periode), genopstiller, men vil gerne vaere suppleant
d) Per Kolding (1-arig periode)

Forsamlingen vedtog forslaget.

Afdelingsbestyrelsen ser saledes ud efter valget:

Titel Navn Pa valg
Medlem af afdelingsbestyrelsen Per Nielsen 2024
Medlem af afdelingsbestyrelsen Kenneth Solhof-Nielsen 2023
Medlem af afdelingsbestyrelsen Thomas Lindskow 2024
Medlem af afdelingsbestyrelsen Per Kolding 2024
Medlem afdelingsbestyrelsen Bjarne Kristensen 2023
Medlem af afdelingsbestyrelsen Erik Arthur Sgnderlev 2023
Medlem af afdelingsbestyrelsen John Wadum Storm 2023

. Valg af suppleanter (1-arig periode) til afdelingsbestyrelsen

Fglgende blev af forsamlingen valgt som suppleanter til afdelingsbestyrelsen for en 1-arig
periode:

Janne Gudmar, Broens kvarter 29 1. suppleant
Annette Gramstrup, Gardens kvarter 11 2. suppleant
Mikael Esbern Wandel, Broens kvarter 34 3. suppleant

Forsamlingen vedtog forslaget.

. Valg af repraesentantskabsmedlem (1-arig periode)

Afdelingsbestyrelsen foreslar, at indstilling som repraesentantskabsmedlem foregar under
afdelingsbestyrelsens konstituering.

Forsamlingen vedtog forslaget.

. Valg af formand til BSU (2-arig periode)
Pa valg er Kirsten Mgller, som genopstiller.

Forsamlingen vedtog forslaget.



15.

16.

17.

18.

Titel Navn Pa valg
Formand til BSU Kirsten Mgller 2024
Valg af medlemmer til BSU

Der var ingen opstillere.

Valg af suppleanter til BSU (1-arig periode)

Der var ingen opstillere.

Fremleeggelse af samt debat og afstemning om raderetten

Det nuveerende raderetskatalog er af aeldre dato, sa pa baggrund af, at der er kommet
nogle nye regler/love, skal kataloget opdateres og godkendes af afdelingsmgadet.

Punktet om "retten til selv at beslutte, om man vil skifte sit hegn ud og plante haek”, er
faldet ud af reglementet og skal inkorporeres igen, og punkter, der ikke leengere er
lovpligtige, skal fjernes fra kataloget.

Der var frustration over, at kataloget skal aendres/opdateres uden, at det er praeciseret,
hvilke eendringer der er tale om.

Det drgftedes, at der har veeret benyttet forskellige versioner af kataloget gennem arene,
hvilket har betydet, at nogle har faet tilladelse til at opfare skure, overdaekkede terrasser
m.v.

Nye beboere vil fremadrettet blive henvist til den offentliggjorte version af kataloget, der
er tilgeengelig pa hjemmesiden, og det er den version/udgave af kataloget, der vil veere
den geeldende.

Forsamlingen vedtog, at det foreliggende raderetskatalog er geeldende pr. 27. april 2022.

Fremlaeggelse af samt debat og afstemning om installationsretten

Det blev oplyst, at det nye i forhold til installationsretten er i forhold til antenner, el-biler
samt udsugning.

Forsamlingen vedtog enstemmigt installationsretten i den fremlagte form.



19.

20.

21.

Fremleaeggelse af samt debat og afstemning om vedligeholdelsesreglementet

Tidligere aendringer i vedligeholdelsesreglementet drgftedes. Herunder blev det
understreget, at der ikke er andret pa, hvordan en bolig skal afleveres. Den skal som
altid afleveres velvedligeholdt. Et lejemal skal afleveres i henhold til A-ordning.

Forsamlingen vedtog det foreliggende vedligeholdelsesreglement, der hermed er
geeldende pr. 27. april 2022.
Fremlaeggelse af samt debat og afstemning om husordenen

Nye punkter i husordenen drgftedes herunder, at fyrveerkeri nu er tilladt fra 27/12 — 1/1
(tidligere var det kun tilladt 31/12).

Det blev af flere kommenteret, at ordlyden bar opblgdes, sa der ikke star, at det ikke er
tilladt at holde kamp- og muskelhunde, men at der f.eks. kommer til at sta "ulovlige hunde
ifalge Hundeloven”.

Antallet af kaniner skal godkendes, da de betragtes som husdyr, og sa er hansehold ikke
tilladt.

Der var gnske om praecisering af, hvor man ma have affaldsbeholdere staende.
Fartbegraensningsskilte max. 30 er fjernet flere steder, hvilket en beboer undrer sig over.
Der var stor utilfredshed med, at glasforsikringen er blevet ophaevet, uden at beboerne
(inkl. afdelingsbestyrelsen) var orienteret af bestyrelsen. Kritikken blev taget til
efterretning.

Overtraedelse af husordenen drgftedes, da en bekymret mor gerne ville vide, om man vil
kunne blive sat pa porten, hvis ens barn gentagne gange cykler pa fortovet. | princippet
kan enhver overtreedelse fare til opsigelse, sa det bar ikke st ved et enkelt udsagn.

En samlet forsamling vedtog husordenen under forudseetning af, at afdelingsbestyrelsen
preeciserer pa smadyrsbegreberne ud fra det, der er drgftet samt aendrer ordlyden til
"med henvisning til Hundeloven”.

Indkomne forslag uden huslejekonsekvens

Forslag 1:Tilladelse til at opfgre pergolaer/overdeekkede terrasser i aluminium
v/Pia Parbst

Afdelingsbestyrelsen tilslutter sig forslaget om, at det skal veere tilladt at bygge
terrasseoverdaekning/pergola af aluminium, da disse er neesten vedligeholdelsesfrie, og



svaret fra kundechefen var, at hvis det er uden reetableringsomkostninger, overgar det til
afdelingen.

En samlet forsamling stattede forslaget.
Forslag 2: Nye kgkkener via lan i afdelingen v/Nicklas Damgaard Réahr

Det gnskedes oplyst, hvor langt man er i processen i forhold til at finde nye
kakkenlgsninger. Kundechefen kunne oplyse, at priserne i forhold til de forskellige
varianter er ved at veere i mal. Der bliver mulighed for at tilpasse individuelle behov i de
forskellige husstande.

Der kan afholdes et ekstraordinzert mgde, hvor der veelges og tages beslutning, nar der
foreligger noget mere konkret.

Pt. kendes huslejekonsekvensen ikke, sa derfor blev forslaget ikke sat til afstemning.
Der kan nedseettes en fglgegruppe, sa beboere kan veere med til at udarbejde forslaget.
Forslagsstilleren gnskede at veere med i en fglgegruppe.

Forslag 3: Tilladelse til brug af kondenstgrretumbler v/Robert Heibing
Forsamlingen vedtog forslaget om, at det praeciseres i Raderetskataloget, at det er tilladt
at opseette og anvende udluftningstarretumblere i Lundegarden, hvis der er forberedt og
indrettet til det, og ellers anvendes kondenstgrretumbler.

Forslag 4: Tilladelse til planter i otte meters hgjde v/Robert Heibing

Der blev henvist til, at der i beslutningsreferatet fra afdelingsmgdet i 2020 star, at man
ma have planter op til otte meter. Det er en fejlcitering i referatet, der skulle rettelig sta
seks meter.

Forslaget blev trukket.

Forslag 5: Tilladelse til planter i en hgjde pa 50 cm. Hgjere end hegn v/Robert
Heibing

Afdelingsbestyrelsen statter ikke forslaget om en generel forhgjelse af beplantning pa 50
cm pa havehegn. Det blev understreget, at den regel, der er sat som max-hgjde, skal
overholdes. De nu geeldende regler er tidligere udstukket af beboerne og fremgar af

vedligeholdelsesreglementet.

Forslagsstilleren gnskede ikke forslaget til afstemning og lod det falde.



22. Eventuelt

Der blev spurgt til en status pa den nye affaldssortering, og svaret var, at der er kvitteret
pa en aftale, og at det nu afventes, hvornar der projekteres pa igangsaettelse.

Det blev besluttet, at kundechefen udarbejder en orienteringsskrivelse vedrgrende den
opsagte glasforsikring, der medsendes referatet.

| forhold til status pa fibernettet blev det oplyst, at der endnu ikke er underskrevet noget,
da der er nogle "knaster, der lige skal hgvles pa”.

1. del af Lundegardens ordinzere afdelingsmgade 30. marts 2022 sluttede kl. 22.45
2. del af Lundegardens ordineere afdelingsmade 27. april 2022 sluttede kl. 22.20

Navn Navn
Dirigent Formand for afdelingsbestyrelsen



