Raderetskatalog

Indvendig raderet

il
JEGARDE

Vedtaget pa
afdelingsmeade:
15. marts 2023

De tre typer af muligheder Afdeling:
Lundegarden

Lov om leje af almene boliger giver dig en reekke muligheder for at ind-
rette din bolig efter dine egne onsker og behov. Dette kaldes raderet.

Du har to typer raderet, som giver mulighed for at forbedre og/eller eendre
din bolig: Raderet inde i boligen og raderet udenfor boligen.

Du kan leese mere om raderet inde i boligen nedenfor.
Det er beboerne pa afdelingsmeoder, der vedtager, hvilke arbejder der ma
udferes.

Udover raderetten har du ogsa en anden mulighed for at lave forbedrin-
ger i din bolig. Det hedder individuel modernisering.

For at kunne bruge individuel modernisering skal der tages en feelles be-
slutning i afdelingen om, hvad der kan forbedres samt hvilke lgsninger,
der er mulige. Beslutningen tages pa et afdelingsmede. Det er dog op til
hver enkelt husstand, om man vil have foretaget forbedringen eller ej. In-
dividuel modernisering finansieres gennem et feelles 1an i afdelingen, som
betales over huslejen af de lejere, der har valgt forbedringen. Hvis du vil
vide mere om individuel modernisering, skal du henvende dig pa dit ejen-
domskontor eller til din afdelingsbestyrelse. Resten af dokumentet hand-
ler om din raderet.

Raderet inde i boligen

Reglerne for raderet inde i boligen er beskrevet i Bekendtgorelse om drift

af almene boliger m.v. I raderetten kan man enten forbedre eller eendre
ens bolig.

Forbedring af din bolig

Som udgangspunkt er alle forbedringsarbejder inde i boligen tilladt, dog
med visse undtagelser. Forher dig neermere pa ejendomskontoret. Forbed-
ringsarbejder giver ret til godtgerelse, medmindre der er tale om seerlig
energiforbrugende forbedringer.

Du ma ogsa opseette og nedtage ikke-baerende skilleveegge, men der gives
ikke godtgerelse for dette.

Det er ikke tilladt at installere harde hvidevarer under raderetten, dette

herer under installationsretten.

Husk altid at kontakte ejendomskontoret, for du begynder arbejdet.
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Zndring af bolig

Din afdeling kan ogsa tillade, at der inde i boligen kan udferes andet ar-
bejde, som ikke er forbedringer. Dette kaldes eendring af boligen.

Hyvis der er tale om @endringer i boligen kan boligorganisationen stille
krav om, at du ved fraflytning ferer lejemalet tilbage til det oprindelige.
Der skal i sa fald altid betales et depositum, for du kan begynde arbejdet.

Husk altid at kontakte ejendomskontoret, for du begynder arbejdet.

Pa ejendomskontoret kan de forteelle dig, om det onskede arbejde er en
endring eller en forbedring, og om du skal betale depositum eller kan fa
en godtgorelse, hvis du fraflytter.

Hvem Hvad Bemeerkninger
Beboeren seger administratio-
nen om tilladelse til at
udfore arbejdet
Administrationen godkender Der kan veere nogle betin-
gelser og betaling af depo-
situm
Beboeren udforer arbejdet
Administrationen godkender arbejdet, Hvis arbejdet ikke kan
hvis arbejdet er i or- godkendes, far beboeren
den at vide, hvad der skal ret-
tes op pa
Administrationen  afleverer en godken- Pr. mail og/eller brev
delse til beboeren Det er vigtigt at fa god-

kendelsen, sa man senere
kan vise dokumentation

Hyvis den type eendring, du ensker at udfore, ikke fremgar af raderet-
ten, er det ikke tilladt at udfere den.

Det betyder dog ikke, at du ma opgive din idé. Du kan fremkomme
med et forslag om at lovliggere aendringen.

Du kan eventuelt sparge afdelingsbestyrelsen eller vores administrati-
onsselskab om hjeelp til at udforme forslaget.

Pa forstkommende afdelingsmode kan forslaget tages til debat og af-
stemning.

Raderet inde i boligen
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Lundegarden var oprindelig to afdelinger. Disse afdelingers bygninger er
ikke ens, og derfor er raderetten heller ikke ens for alle lejeméalene i Lun-
degarden.

Nar der star Lundegarden I, henviser det til Lammets, Gedens, Follets, Ty-
rens, Hestens, Gardens, Treeets, Voldens, Broens, Mellens, Tarnets, Pind-
svinets, Greevlingens, Egernets, Harens og Raevens kvarterer.

De har facader af rode og gule teglblokke.

Nar der star Lundegarden II, henviser det til Kalvens, Hundens og Kattens
kvarterer.
De har facader af gule mursten.

Raderetskataloget geelder kun familieboliger. Ungdomsboliger, lokaler pa
Bondegarden, ejendomskontoret og erhvervslejemalene er ikke inkluderet.

I Lundegarden er folgende forbedringer godkendte:

Arbejdet skal anseges om pa samt synes og godkendes af ejendomskonto-
ret.

Ekstra vindue i teglblok-/murstensfacade
Tegning fas pa ejendomskontoret. Arbejdet skal veere handveaerksmeessigt
korrekt udfert.

Zndring af kekken

Tegning af den enskede eendring indsendes til administrationen. Tegnin-
gen skal godkendes inden arbejdet pabegyndes. Arbejdet skal veere hand-
vaerksmeessigt korrekt udfert.

El- og VVS-arbejde skal udferes af autoriseret handveerker.

Kokkenet skal veere et funktionsdueligt kokken med vask, kogeomrade,
ovn og kele-/fryseskab.

I Lundegarden er folgende zendringer godkendte

(uden retableringspligt):

* Brusenichevaeg
Det er tilladt at opseette veeg i ikke-organisk materiale i neutralt tilsnit
mellem bruseomradet og omradet beregnet til vaskemaskine. Arbejdet
skal veere handveerksmeessigt korrekt udfert.
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* Udskiftning af mellemdere
Den nye der/de nye dere skal have minimum samme brandhaem-
mende sikkerhed som de oprindelige dere (BD30).
Der er ingen krav om type; dvs. deren/derene ma veere fyldningsdere,
have glaspartier osv.

* Udskiftning af hovedder
Doren skal have samme udseende og sterrelse som den eksisterende.
Doren skal have minimum samme BD-veerdi, styrke mm. som den ek-
sisterende og males i kvarterets farve.

= Malerbehandling af mellemdere samt hovedder.
Se Vedligeholdelsesreglementet.

* Opsatning og nedtagning af ikke-barende vaegge.
De baerende dragere ma ikke fjernes.
Vaggen skal udferes af stalreglar (45 mm. brede) og et-to lag brand-
haemmende gips eller fibergips (12-15 mm.) pa hver side.
Stélreglan mod gulvet skal have et lag polyethylen, filt eller lignende
for at skane gulvet.

* Boring af huller
Se Vedligeholdelsesreglementet.

* /Zndring af gulvbelegning
Man ma udskifte det eksisterende gulv med gulvbeleegning i massiv
parket af alle traesorter overfladebehandlet med klar lak.
Klikgulve, teepper, vinyl, linoleum mm.: se afsnittet ”...med reetable-
ringspligt”

* Fjerne/opsette dortrin
Nér man fjerner dertrin, skal mellemrummet mellem gulv og derkarm
lukkes, sa derkarmen synes at labe i hele derabningen.

* Glasvaev pa vaegge generelt

= Veagfliser i kokkenet

* Opsetning af franske flgjdore o. lign. mellem spisestue og opholds-
stue

* Opsatte skabe/montere skabsdere i entreen/forstuen
Det er tilladt at montere skabsdore i forstue enten
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1) fra hattehylden eller toppen af unitskab og op, men undlade
dore til garderoben,
2) fra hattehylde eller toppen af unitskab og ned eller
3) en kombination.
Man skal tage hensyn til udluftning fra unitskabet

* Overskab i skabsgang
I huse med udvidet spisestue ma man bygge skab i gangen over deren
mellem gang og spisestue

= Opsetning af skyggelister
Kun almindelige skyggelister af tree ma opseaettes uden reetablerings-
pligt, hvis disse er opsat pa handveerksmeessig forsvarlig vis. Hvis der
opseettes f.eks. tovveerk, stuk eller lignende, skal disse nedtages ved
fraflytning

= Udskering af indgangshul i badekar
(kun geeldende for boliger i Kattens, Hundens og Kalvens Kvarter)
Der kan udskeeres hul i badekarret, for at lette adgangen i forbindelse
med ind- og udstigning.
Tegning udleveres pa ejendomskontoret.
Arbejdet skal udferes handveerksmeaessigt korrekt.
Den enkelte beboer afholder selv samtlige udgifter til de udferte arbej-
der.

* Cylinderlds i havedere
Dette geelder bade for havedere mellem lejlighed og have og for have-
der mellem have og sti.
Lasecylinder skal minimum veere af samme standard som hovedders-
cylinder.
Cylinder skal veere ens med hovedderens cylinder, sa kun én negle er
nedvendig.
Der skal ved etablering betales, sa afdelingen kan omleegge lasecy-
lindre ved fraflytning.

I Lundegarden er folgende zendringer godkendte

(med retableringspligt):

* ZEndring af vinduesplader (i daglig tale ofte kaldet vindueskarme)
Ma males uden reetablering. Se vedligeholdelseskatalog under maling.

* Montering af raglastermoruder i vinduesband
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* Nedtagning af dere
Er der et tomt derhul, skal der genopseettes.
Er en ikke-beerende vaeg nedtaget, skal deren naturligvis ikke reetable-
res.
Se endvidere Vedligeholdelsesreglement

* Klikgulve
Klikgulve skal leegges handveerksmeessigt forsvarligt og efter fabri-
kantens anvisninger. Bl.a. skal man serge for deempningsunderlag og
at leegge klikgulvet pa tveers af taverne. Dette giver modsatrettede be-
vaegelser og dermed et mere stabilt gulv.
Beboeren heefter for eventuelle skader, gulvet har mattet afsted-
komme.
Da man ikke kan se eventuelle skader, skal klikgulve og lignende fjer-
nes ved fraflytning.

* Veag-til-vaeg-tepper og andre faste teepper
Da man ikke kan se eventuelle skader, skal teepper fjernes ved fraflyt-
ning.
Beboeren heefter for eventuelle skader, teeppet har mattet afsted-
komme.

* Gulvbelaegning af vinyl, linoleum og lignende
Beboeren heefter for eventuelle skader, gulvet har mattet afsted-
komme.
Da man ikke kan se eventuelle skader, skal vinyl, linoleum og lig-
nende fjernes ved fraflytning.

* Opsetning af indbyggede skabe i skabsgangen.
Det er tilladt at opseette indbyggede skabe i skabsgangen. Skabene
skal veere udfert og opsat handvaerksmeessigt korrekt. Ansggning pa-
fort skitsetegning skal godkendes af ejendomskontoret for arbejdet pa-
begyndes. Det er tilladt at bygge skabe fra gulv til loft; dog skal vin-
due i skabsgangen holdes helt frit.
Da skabene bygges op af en kold veeg, og der derved kan opsta bl.a.
fugtskader, skal de fjernes ved fraflytning.

Hvis du har forslag om tilfgjelser til denne liste over tilladte forbedringer
og endringer, sa kontakt din afdelingsbestyrelse, som medtager dit for-
slag pa ferstkommende ordineere afdelingsmede.

Er du i tvivl om noget, kan du altid kontakte ejendomskontoret.
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Procedure for cendring

En idé opstar
Du far en idé til noget, du gerne vil forbedre i din bolig.

Anmeldelse

Der skal altid tages kontakt til ejendomskontoret. Raderetsarbejde ma
ikke seettes i gang, for du har faet en skriftlig tilladelse fra ejendomskonto-
ret. I tilladelsen star der, om du kan fa godtgerelse for den udferte forbed-
ring og om forbedringen vil medfere en huslejestigning.

For eendringer af boligen, og hvor der kreeves reetablering ved fraflytning,
skal der betales et rimeligt depositum til sikkerhed for udgifterne til ree
tablering. Ejendomskontoret fastseetter et rimeligt depositum.

Hvis ikke du modtager et skriftligt afslag senest otte uger efter, at ejen-
domskontoret har modtaget din anmeldelse om raderetsarbejder, kan du
pabegynde arbejdet uden tilladelse, men veer opmeerksom pa, at juli ikke
regnes med i de otte uger.

Héandvarket pabegyndes
Du bestiller handvaerkere eller gar selv i gang med arbejdet.

Nar du har gennemfort forbedringer omfattet af raderet inde i boligen og
raderet udenfor boligen, har du ret til godtgerelse efter reglerne i loven.
Der er en maksimumgraense pa godtgerelsen for forbedringsarbejder, som
fastseettes arligt af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter. Du kan fa
oplyst det aktuelle belob pa ejendomskontoret. Godtgerelsen afskrives
over 10 - 30 ar. Afskrivningsperioden fastsaettes efter den enkelte forbed-
rings forventede holdbarhed. De nzermere regler herfor er fastlagt i loven
med tilherende bekendtgerelse og vejledninger.

Héandvarket godkendes
Nar arbejdet er feerdigt, skal det godkendes af ejendomskontoret.
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