
 
 

 

Vedtaget på 
afdelingsmøde: 

15. marts 2023 

 
Afdeling: 

Lundegården 

Indvendig råderet 

De tre typer af muligheder 

Lov om leje af almene boliger giver dig en række muligheder for at ind-

rette din bolig efter dine egne ønsker og behov. Dette kaldes råderet. 

Du har to typer råderet, som giver mulighed for at forbedre og/eller ændre 

din bolig: Råderet inde i boligen og råderet udenfor boligen. 

 

Du kan læse mere om råderet inde i boligen nedenfor. 

Det er beboerne på afdelingsmøder, der vedtager, hvilke arbejder der må 

udføres. 

 

Udover råderetten har du også en anden mulighed for at lave forbedrin-

ger i din bolig. Det hedder individuel modernisering.  

For at kunne bruge individuel modernisering skal der tages en fælles be-

slutning i afdelingen om, hvad der kan forbedres samt hvilke løsninger, 

der er mulige. Beslutningen tages på et afdelingsmøde. Det er dog op til 

hver enkelt husstand, om man vil have foretaget forbedringen eller ej. In-

dividuel modernisering finansieres gennem et fælles lån i afdelingen, som 

betales over huslejen af de lejere, der har valgt forbedringen. Hvis du vil 

vide mere om individuel modernisering, skal du henvende dig på dit ejen-

domskontor eller til din afdelingsbestyrelse. Resten af dokumentet hand-

ler om din råderet. 

 

 

Råderet inde i boligen 
Reglerne for råderet inde i boligen er beskrevet i Bekendtgørelse om drift 

af almene boliger m.v. I råderetten kan man enten forbedre eller ændre 

ens bolig. 

 

Forbedring af din bolig 
Som udgangspunkt er alle forbedringsarbejder inde i boligen tilladt, dog 

med visse undtagelser. Forhør dig nærmere på ejendomskontoret. Forbed-

ringsarbejder giver ret til godtgørelse, medmindre der er tale om særlig 

energiforbrugende forbedringer. 

Du må også opsætte og nedtage ikke-bærende skillevægge, men der gives 

ikke godtgørelse for dette. 

Det er ikke tilladt at installere hårde hvidevarer under råderetten, dette 

hører under installationsretten. 

 

Husk altid at kontakte ejendomskontoret, før du begynder arbejdet. 
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Ændring af bolig 
Din afdeling kan også tillade, at der inde i boligen kan udføres andet ar-

bejde, som ikke er forbedringer. Dette kaldes ændring af boligen.  

Hvis der er tale om ændringer i boligen kan boligorganisationen stille 

krav om, at du ved fraflytning fører lejemålet tilbage til det oprindelige. 

Der skal i så fald altid betales et depositum, før du kan begynde arbejdet. 

 

Husk altid at kontakte ejendomskontoret, før du begynder arbejdet.  

På ejendomskontoret kan de fortælle dig, om det ønskede arbejde er en 

ændring eller en forbedring, og om du skal betale depositum eller kan få 

en godtgørelse, hvis du fraflytter. 

 

Hvem Hvad Bemærkninger 

Beboeren søger administratio-

nen om tilladelse til at 

udføre arbejdet 

 

Administrationen godkender Der kan være nogle betin-

gelser og betaling af depo-

situm 

Beboeren udfører arbejdet  

Administrationen godkender arbejdet, 

hvis arbejdet er i or-

den 

Hvis arbejdet ikke kan 

godkendes, får beboeren 

at vide, hvad der skal ret-

tes op på 

Administrationen afleverer en godken-

delse til beboeren 

Pr. mail og/eller brev 

Det er vigtigt at få god-

kendelsen, så man senere 

kan vise dokumentation  

 

 

 

Hvis den type ændring, du ønsker at udføre, ikke fremgår af råderet-

ten, er det ikke tilladt at udføre den. 

Det betyder dog ikke, at du må opgive din idé. Du kan fremkomme 

med et forslag om at lovliggøre ændringen. 

Du kan eventuelt spørge afdelingsbestyrelsen eller vores administrati-

onsselskab om hjælp til at udforme forslaget. 

På førstkommende afdelingsmøde kan forslaget tages til debat og af-

stemning. 
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Lundegården var oprindelig to afdelinger. Disse afdelingers bygninger er 

ikke ens, og derfor er råderetten heller ikke ens for alle lejemålene i Lun-

degården. 

 

Når der står Lundegården I, henviser det til Lammets, Gedens, Føllets, Ty-

rens, Hestens, Gårdens, Træets, Voldens, Broens, Møllens, Tårnets, Pind-

svinets, Grævlingens, Egernets, Harens og Rævens kvarterer. 

De har facader af røde og gule teglblokke. 

 

Når der står Lundegården II, henviser det til Kalvens, Hundens og Kattens 

kvarterer. 

De har facader af gule mursten. 

 

Råderetskataloget gælder kun familieboliger. Ungdomsboliger, lokaler på 

Bondegården, ejendomskontoret og erhvervslejemålene er ikke inkluderet. 

 

 

I Lundegården er følgende forbedringer godkendte: 
 

 

Arbejdet skal ansøges om på samt synes og godkendes af ejendomskonto-

ret. 

 

Ekstra vindue i teglblok-/murstensfacade 

Tegning fås på ejendomskontoret. Arbejdet skal være håndværksmæssigt 

korrekt udført.  

 

Ændring af køkken 

Tegning af den ønskede ændring indsendes til administrationen. Tegnin-

gen skal godkendes inden arbejdet påbegyndes. Arbejdet skal være hånd-

værksmæssigt korrekt udført. 

El- og VVS-arbejde skal udføres af autoriseret håndværker. 

Køkkenet skal være et funktionsdueligt køkken med vask, kogeområde, 

ovn og køle-/fryseskab. 

 

I Lundegården er følgende ændringer godkendte 

(uden retableringspligt): 

 
▪ Brusenichevæg 

Det er tilladt at opsætte væg i ikke-organisk materiale i neutralt tilsnit 

mellem bruseområdet og området beregnet til vaskemaskine. Arbejdet 

skal være håndværksmæssigt korrekt udført.  
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▪ Udskiftning af mellemdøre 

Den nye dør/de nye døre skal have minimum samme brandhæm-

mende sikkerhed som de oprindelige døre (BD30). 

Der er ingen krav om type; dvs. døren/dørene må være fyldningsdøre, 

have glaspartier osv. 

 

▪ Udskiftning af hoveddør 

Døren skal have samme udseende og størrelse som den eksisterende. 

Døren skal have minimum samme BD-værdi, styrke mm. som den ek-

sisterende og males i kvarterets farve. 

 

▪ Malerbehandling af mellemdøre samt hoveddør. 

Se Vedligeholdelsesreglementet. 

 

▪ Opsætning og nedtagning af ikke-bærende vægge.  

De bærende dragere må ikke fjernes. 

Væggen skal udføres af stålreglar (45 mm. brede) og et-to lag brand-

hæmmende gips eller fibergips (12-15 mm.) på hver side.  

Stålreglan mod gulvet skal have et lag polyethylen, filt eller lignende 

for at skåne gulvet. 

 

▪ Boring af huller 

Se Vedligeholdelsesreglementet. 

 

▪ Ændring af gulvbelægning 

Man må udskifte det eksisterende gulv med gulvbelægning i massiv 

parket af alle træsorter overfladebehandlet med klar lak. 

Klikgulve, tæpper, vinyl, linoleum mm.: se afsnittet ”…med reetable-

ringspligt” 

 

▪ Fjerne/opsætte dørtrin  

Når man fjerner dørtrin, skal mellemrummet mellem gulv og dørkarm 

lukkes, så dørkarmen synes at løbe i hele døråbningen.  

 

▪ Glasvæv på vægge generelt 

 

▪ Vægfliser i køkkenet 

 

▪ Opsætning af franske fløjdøre o. lign. mellem spisestue og opholds-

stue 

 

▪ Opsætte skabe/montere skabsdøre i entreen/forstuen 

Det er tilladt at montere skabsdøre i forstue enten  
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1) fra hattehylden eller toppen af unitskab og op, men undlade 

døre til garderoben,  

2) fra hattehylde eller toppen af unitskab og ned eller  

3) en kombination.  

Man skal tage hensyn til udluftning fra unitskabet 

 

▪ Overskab i skabsgang 

I huse med udvidet spisestue må man bygge skab i gangen over døren 

mellem gang og spisestue 

 

▪ Opsætning af skyggelister 

Kun almindelige skyggelister af træ må opsættes uden reetablerings-

pligt, hvis disse er opsat på håndværksmæssig forsvarlig vis. Hvis der 

opsættes f.eks. tovværk, stuk eller lignende, skal disse nedtages ved 

fraflytning 

 

▪ Udskæring af indgangshul i badekar  

(kun gældende for boliger i Kattens, Hundens og Kalvens Kvarter) 

Der kan udskæres hul i badekarret, for at lette adgangen i forbindelse 

med ind- og udstigning. 

Tegning udleveres på ejendomskontoret. 

Arbejdet skal udføres håndværksmæssigt korrekt.  

Den enkelte beboer afholder selv samtlige udgifter til de udførte arbej-

der.  

 

▪ Cylinderlås i havedøre  

Dette gælder både for havedøre mellem lejlighed og have og for have-

dør mellem have og sti. 

Låsecylinder skal minimum være af samme standard som hoveddørs-

cylinder. 

Cylinder skal være ens med hoveddørens cylinder, så kun én nøgle er 

nødvendig. 

Der skal ved etablering betales, så afdelingen kan omlægge låsecy-

lindre ved fraflytning. 

 
 

I Lundegården er følgende ændringer godkendte 

(med retableringspligt): 
 

▪ Ændring af vinduesplader (i daglig tale ofte kaldet vindueskarme) 

Må males uden reetablering. Se vedligeholdelseskatalog under maling. 

 

▪ Montering af råglastermoruder i vinduesbånd 
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▪ Nedtagning af døre 

Er der et tomt dørhul, skal dør genopsættes.  

Er en ikke-bærende væg nedtaget, skal døren naturligvis ikke reetable-

res.  

Se endvidere Vedligeholdelsesreglement 

 

▪ Klikgulve 

Klikgulve skal lægges håndværksmæssigt forsvarligt og efter fabri-

kantens anvisninger. Bl.a. skal man sørge for dæmpningsunderlag og 

at lægge klikgulvet på tværs af taverne. Dette giver modsatrettede be-

vægelser og dermed et mere stabilt gulv. 

Beboeren hæfter for eventuelle skader, gulvet har måttet afsted-

komme. 

Da man ikke kan se eventuelle skader, skal klikgulve og lignende fjer-

nes ved fraflytning. 

 

▪ Væg-til-væg-tæpper og andre faste tæpper 

Da man ikke kan se eventuelle skader, skal tæpper fjernes ved fraflyt-

ning. 

Beboeren hæfter for eventuelle skader, tæppet har måttet afsted-

komme. 

 

▪ Gulvbelægning af vinyl, linoleum og lignende 

Beboeren hæfter for eventuelle skader, gulvet har måttet afsted-

komme. 

Da man ikke kan se eventuelle skader, skal vinyl, linoleum og lig-

nende fjernes ved fraflytning. 

 

▪ Opsætning af indbyggede skabe i skabsgangen.  

Det er tilladt at opsætte indbyggede skabe i skabsgangen. Skabene 

skal være udført og opsat håndværksmæssigt korrekt. Ansøgning på-

ført skitsetegning skal godkendes af ejendomskontoret før arbejdet på-

begyndes. Det er tilladt at bygge skabe fra gulv til loft; dog skal vin-

due i skabsgangen holdes helt frit. 

Da skabene bygges op af en kold væg, og der derved kan opstå bl.a. 

fugtskader, skal de fjernes ved fraflytning. 

 

 

Hvis du har forslag om tilføjelser til denne liste over tilladte forbedringer 

og ændringer, så kontakt din afdelingsbestyrelse, som medtager dit for-

slag på førstkommende ordinære afdelingsmøde.  

Er du i tvivl om noget, kan du altid kontakte ejendomskontoret.
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En idé opstår 

Du får en idé til noget, du gerne vil forbedre i din bolig. 

 

Anmeldelse 

Der skal altid tages kontakt til ejendomskontoret.  Råderetsarbejde må 

ikke sættes i gang, før du har fået en skriftlig tilladelse fra ejendomskonto-

ret. I tilladelsen står der, om du kan få godtgørelse for den udførte forbed-

ring og om forbedringen vil medføre en huslejestigning. 

 

For ændringer af boligen, og hvor der kræves reetablering ved fraflytning, 

skal der betales et rimeligt depositum til sikkerhed for udgifterne til ree 

tablering. Ejendomskontoret fastsætter et rimeligt depositum. 

 

Hvis ikke du modtager et skriftligt afslag senest otte uger efter, at ejen-

domskontoret har modtaget din anmeldelse om råderetsarbejder, kan du 

påbegynde arbejdet uden tilladelse, men vær opmærksom på, at juli ikke 

regnes med i de otte uger. 

 

Håndværket påbegyndes 

Du bestiller håndværkere eller går selv i gang med arbejdet. 

 

Når du har gennemført forbedringer omfattet af råderet inde i boligen og 

råderet udenfor boligen, har du ret til godtgørelse efter reglerne i loven. 

Der er en maksimumgrænse på godtgørelsen for forbedringsarbejder, som 

fastsættes årligt af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter. Du kan få 

oplyst det aktuelle beløb på ejendomskontoret. Godtgørelsen afskrives 

over 10 - 30 år. Afskrivningsperioden fastsættes efter den enkelte forbed-

rings forventede holdbarhed. De nærmere regler herfor er fastlagt i loven 

med tilhørende bekendtgørelse og vejledninger. 

 

Håndværket godkendes 

Når arbejdet er færdigt, skal det godkendes af ejendomskontoret. 
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