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Udvendig råderet 

De tre typer af muligheder 

Lov om leje af almene boliger giver dig en række muligheder for at ind-

rette din bolig efter dine egne ønsker og behov. Dette kaldes råderet. 

Du har to typer råderet, som giver mulighed for at forbedre og/eller ændre 

din bolig: Råderet inde i boligen og råderet udenfor boligen. 

 

Du kan læse mere om råderet udenfor boligen nedenfor. 

 

Det er beboerne på afdelingsmøder, der vedtager, hvilke arbejder der må 

udføres. 

 

Udover råderetten har du også en anden mulighed for at lave forbedrin-

ger i din bolig. Det hedder individuel modernisering.  

For at kunne bruge individuel modernisering skal der tages en fælles be-

slutning i afdelingen om, hvad der kan forbedres samt hvilke løsninger, 

der er mulige. Beslutningen tages på et afdelingsmøde. Det er dog op til 

hver enkelt husstand, om man vil have foretaget forbedringen eller ej. In-

dividuel modernisering finansieres gennem et fælles lån i afdelingen, som 

betales over huslejen af de lejere, der har valgt forbedringen. Hvis du vil 

vide mere om individuel modernisering, skal du henvende dig på dit ejen-

domskontor eller til din afdelingsbestyrelse. Resten af dokumentet hand-

ler om din råderet. 

 

Husk altid at kontakte ejendomskontoret, før du begynder arbejdet. 

 

 

Hvem Hvad Bemærkninger 

Beboeren søger administratio-

nen om tilladelse til at 

udføre arbejdet 

 

Administrationen godkender Der kan være nogle betin-

gelser og betaling af depo-

situm 

Beboeren udfører arbejdet  

Administrationen godkender arbejdet, 

hvis arbejdet er i or-

den 

Hvis arbejdet ikke kan 

godkendes, får beboeren 
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at vide, hvad der skal ret-

tes op på 

Administrationen afleverer en godken-

delse til beboeren 

Pr. mail og/eller brev 

Det er vigtigt at få god-

kendelsen, så man senere 

kan vise dokumentation  

 

 

På ejendomskontoret kan de fortælle dig, om det ønskede arbejde er en 

ændring eller en forbedring, og om du skal betale depositum eller kan få 

en godtgørelse, hvis du fraflytter. 

 

Lundegården var oprindelig to afdelinger. Disse afdelingers bygninger er 

ikke ens, og derfor er råderetten heller ikke ens for alle lejemålene i Lun-

degården. 

 

Når der står Lundegården 1, henviser det til Lammets, Gedens, Føllets, 

Tyrens, Hestens, Gårdens, Træets, Voldens, Broens, Møllens, Tårnets, 

Pindsvinets, Grævlingens, Egernets, Harens og Rævens kvarterer. 

Med facader af gule og røde teglblokke. 

 

Når der står Lundegården 2, henviser det til Kalvens, Hundens og Kattens 

kvarterer. 

Med gule murstensfacader. 

 

 

Hvis den type ændring, du ønsker at udføre, ikke fremgår af råderet-

ten, er det ikke tilladt at udføre den. 

Det betyder dog ikke, at du må opgive din idé. Du kan fremkomme 

med et forslag om at lovliggøre ændringen. 

Du kan eventuelt spørge afdelingsbestyrelsen eller vores administrati-

onsselskab om hjælp til at udforme forslaget. 

På førstkommende afdelingsmøde kan forslaget tages til debat og af-

stemning. 
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Udvendig råderet 

Råderetskataloget gælder kun familieboliger. Ungdomsboliger, lokaler på 

Bondegården, ejendomskontoret og erhvervslejemålene er ikke inkluderet. 

 

 

 

Råderet udenfor boligen 
 

Reglerne for råderet udenfor boligen er beskrevet i Bekendtgørelse om 

drift af almene boliger m.v. Her er der ingen generelle regler – det er den 

enkelte afdeling, der beslutter, hvilke forbedringer og ændringer, der tilla-

des. Det skal dog godkendes af boligorganisationen. 

 

Der skal søges kommunal byggetilladelse til bygninger under tag. 

Det drejer sig om 

• skur (både i forhave og i haven) 

• overdækning af forhave 

• overdækket terrasse 

• drivhus 

Det er beboerne i samarbejde med ejendomskontoret, der skal søge denne 

byggetilladelse. 

Bygningen skal tilmeldes BBR, når arbejdet er færdiggjort. Dette gøres af 

ejendomskontoret på beboerens opfordring. 

Hvis ikke bygningen er registreret i BBR, dækker ens forsikring ikke.  

 

2023: Vi har ikke længere kommunal godkendelse til at bygge udestuer. 

De eksisterende udestuer, der er opført med tilladelse må blive stående 

indtil fraflytning eller udestuen er nedslidt. 

 

 

Ændringer udenfor boligen, hvor der ikke kræves retablering ved fra-

flytning, hvis godkendelse foreligger: 

 

Opsætning af ekstra skur i forhaven 

Det er tilladt at bygge ekstra skur i forhaven. Skuret skal fremstå som eksi-

sterende skur ved boligen og skal opføres efter standardtegninger. 

Tegninger udleveres på ejendomskontoret.  
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Udvendig råderet 

 

Hvor opførelse af ekstra skur skønnes at medføre uacceptabelt forrin-

gede1belysningsforhold, kan tilladelse blive gjort betinget af, at beboeren 

bekoster flytning af eksisterende stibelysning eller på anden måde sørger 

for nødvendig belysning, som sættes på afdelingens elnet. Aftales med 

ejendomskontoret. 

 

For tidligere Lundegården 1 gælder også nedenstående: 

 

Gældende for alle lejemål i findes tre standardplaceringer for ekstra skur i 

forhaven: 

1) Op ad naboens skur for enden af egen forhave 

2) Ved endehuse hvor der intet naboskur er. Her er det tilladt at pla-

cere ekstra skur i en afstand mellem 20 cm. og 2,0 m. fra hjørnet af 

gavl.  

3) Ca. 2 m. fra eksisterende tag i forlængelse af græsarmeringssten 

(dvs. græsarmeringsstenene er stadig synlige). 

 

Ved placering efter nr. 1) eller nr. 2) er det tilladt af forlænge taget på op til 

i alt 1,8 m. på dørsiden af skuret. Taget og støttestolpen skal være af 

samme type materialer og dimensioner samt have samme udformning 

som tag og fritstående stolpe på eksisterende skur (se tegninger for dette). 

Ved placering nr. 3), i forlængelse af græsarmeringssten, er det tilladt at 

sammenbygge tagene mellem det nye skur og det eksisterende skur. 

Det nye del af taget må være op til 2 m. i alt og skal være af samme type 

materialer og dimensioner samt have samme udformning som taget på ek-

sisterende skur (se tegninger for dette). 

 

Vær opmærksom på, at udsugninger, vinduer, brønde mm. ikke må dæk-

kes. 

 

Kun nye materialer må anvendes. 

Materialer (plader, tømmer mm.) skal være af samme type og dimensioner 

som eksisterende skur. 

I forhold til tegningerne i Lundegården 1 er en ændring: 

• Denne ændring er foretaget, da vægpladerne af vandfast krydsfi-

ner rådner, når de monteres ifølge tegningerne. 
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Undlad at sætte vægpladerne nærmere sti/jord end 5 cm. 

Den nederste del af vægpladerne (op til næstnederste vandrette li-

ste) påsættes en plade af fibercement (eternitplade). Fibercement 

pladen bør være nærmere sti/jord. 

Fibercementpladerne skal have en tykkelse på minimum 9 mm. 

Fibercementpladen skæres i et 45o smig med den lange side ind 

mod vægpladen, så vand kan løbe af fibercementpladen. 

Fibercementpladerne påføres silikone langs kanterne på siden ind 

mod vægpladerne, så man undgår, at vand trænger ind. 

Fibercementpladerne males i samme farve som skuret. 

 

Det er frivilligt, om man opsætter de lodrette lister. 

 

Der er to standardlængder på skur: 2,44 m. og 3,66 m. (hhv. 2 og 3 plader à 

122x244 cm.). Det er dog tilladt at vælge en længde mellem 2,44 og 3,66 m. 

Længden er selve skuret, dvs. uden lister. 

 

Skuret skal have samme farve som eksisterende skur. 

 

Rendesten, som fremgår af tegningerne, kan ikke længere købes. Derfor er 

de naturligvis ikke et krav. Hvor det er muligt, føres nedløbsrøret ud af si-

den på skuret og ud i bedet. 

 

 

Halvtag i forhave 

Det er ikke tilladt at lave både ekstra skur og halvtag. 

Tegning, som udleveres på ejendomskontoret, skal følges. 

Arbejdet skal synes og godkendes af ejendomskontoret. 

 

Lundegården 1: Det er tilladt at bygge halvtag i stedet for ekstra skur i for-

længelse af eksisterende skur. Taget skal have samme udformning som ta-

get på eksisterende skur og størrelse som ekstra skur (se tegninger for 

disse). Intet halvtag må være mere end 6 m. langt (det eksisterende skur-

tag + ca. 4 m.).  

Støttestolper skal være af samme type som eksisterende fritstående stolpe. 

Det er tilladt at opsætte lavt, ikke-massivt hegn (op til 110 cm.) langs sti 

samt tremmevæg på gavl, opsætte bænk og læskærm, så det minder om 
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Lundegården 2s udvidede indgangsparti i Lundegården 1s udseende og 

farver. 

 

Lundegården 2: Det er tilladt at bygge udvidet indgangsparti i stedet for 

ekstra skur.  

 

Opsætning af terrasseoverdækning eller pergola 

Der er to typer pergolaer og terrasseoverdækninger. Den ene type er af 

træ, den anden er aluminium. 

 

Type 1 – træ  

Tegninger til pergolaen/terrasseoverdækningen af træ udleveres på ejen-

domskontoret. 

Pergolaen/ terrasseoverdækningen skal bygges af materialer af solid kvali-

tet. Følg derfor standardtegningerne. Dog er 50x150 lægter/remme ikke 

nødvendige – 50x100 er tilstrækkelige. 

 

Den skal være fritstående, dvs. den må ikke fæstnes i hverken bygning el-

ler havehegn.  

Stolperne kan placeres indenfor en afstand af 70 cm. fra huset. Hvis dette 

gøres, skal stolperne graves ned i max. 30 cm. dybde og understøttes af 

(stå på) en flise på minimum 30x30 cm. Dette er for ikke at ødelægge dræ-

net. 

 

Maling: Fabrikant – Sadolin pansordæk eller andre fabrikanter med 

samme udfald og dækningsgrad. 

Farver: brækket hvid, lys grå eller grå/antracit. 

 

Type 2 – aluminium  

Ligeledes er det tilladt at opsætte terrasseoverdækning eller pergola af 

aluminium. 

For at undgå skader på drænet gælder de samme regler for placering af 

stolper ved facaden, som for en overdækning/pergola af træ. 

Den skal være fritstående, dvs. den må ikke fæstnes i bygning eller have-

hegn. 

Visse terrasseoverdækninger kan købes med indbygget markise, så man 

får en pergola. Det er naturligvis tilladt at købe denne type. 
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Udvendig råderet 

Terrasseoverdækningen/pergolaen skal være af en holdbar og solid kvali-

tet. Overdækningen skal have dimensioner, der kan klare et snefald. 

Terrasseoverdækningen/pergolaen skal leveres og bevares i enten brækket 

hvid, lys grå eller grå/antracit. 

 

Maling af lette facader 

Se Vedligeholdelsesreglementet. 

 

Maling af vinduesbånd i tidligere Lundegården 1 

Se Vedligeholdelsesreglementet. 

 

Maling af havehegn 

Se Vedligeholdelsesreglementet. 

 

Maling af eksisterende og ekstra skure i forhave 

Se Vedligeholdelsesreglementet. 

 

Haveudvidelse  

Nogle lejemål har en placering, der giver dem mulighed for haveudvi-

delse. Disse lejemål fremgår af skemaerne nedenfor. 

 

Hegnstype: 

Den nye del af plankeværket skal fremstå identisk med 

Lundegården 1: 

…som de nye plankeværker, der er blevet siden foråret 2022. 

Det vil bl.a. sige, at de nye materialer skal have samme dimensio-

ner og udseende som de nye hegn. 

Det betyder, at stolperne skal være 10x10 cm., brædderne skal 

være brunimprægnerede* klinkbrædder (klinkprofil med fer og 

not), og den synlige bræddehøjde skal være som det eksisterende 

hegn. Stolperne skal afskæres skråt på overkant, og bræt lægges på 

toppen mellem stolperne. 

* Dette med grøn skrift er ikke vedtaget på afdelingsmødet: 

Under udarbejdelsen af forslagene til råderetskataloget blev vi op-

lyst, at det brunimprægnerede træ koster det samme som alminde-

lig trykimprægneret (grønt) træ. Dette er desværre langt fra tilfæl-

det. Alt efter tømmerhandel koster det brunimprægnerede mellem 
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30 og 250 % mere end det grønimprægnerede. Hvis det brunim-

prægnerede træ ikke holdes ved lige med sværte, får det efterhån-

den samme grålige farve som grønimprægneret, som ikke vedlige-

holdes. Da det brunimprægnerede træ og dets imprægnering ikke 

er 30-250 % bedre, synes afdelingsbestyrelsen, at det vil være ab-

surd at fastholde kravet om brunimprægneret træ. 

For at finde den helt rigtige løsning mht. havehegnene vil afde-

lingsbestyrelse få et kyndigt firma til at gennemgå hegn i hele Lun-

degården for at få kendskab til de nuværende hegns levetid, hvor-

dan vi mest effektivt løbende vedligeholder, hvordan vi bedst kan 

bygge nye hegn mm. Dvs. så vi bliver klædt ordentligt på til at se 

på løbende vedligehold kontra nye hegn, så vi kan indhente oplys-

ninger og komme med et forslag omkring havehegn på afdelings-

møde. Et forslag, der bygger på fakta og ikke formodninger.  

Vi anbefaler derfor, at man holder igen med haveudvidelser frem 

til næste års afdelingsmøde (marts 2024).  

Lundegården 2: 

…det eksisterende hegn. Det vil bl.a. sige, at de nye materialer skal 

have samme dimensioner, og den nye del skal være identisk med 

den eksisterende. 

 

Hegnet skal stå minimum 20 cm. fra sti. 

Dette aht. ejendommens maskiner og hegnets levetid. Opsprøjtende regn 

forkorter hegnets levetid. 

 

Stolper ned i en dybde af 80 cm. Dog kan man nøjes med 60 cm., hvis stol-

perne omstøbes med beton. Det forlænger samtidig stolpernes levetid og  

øger hegnets stabilitet. 

Det er også tilladt at sætte stolper på f.eks. Stopdigging jordskruer. De fin-

des i forskellige udformninger til forskellige typer jord. De skal ned i en 

dybde af 90 cm.  

De skal monteres af professionelle. 

 

For ikke at beskadige drænet ved udvidelse ned af gavl skal stolper inden 

for en afstand af 70 cm. fra teglblokfacade kun graves 30 cm. ned og sættes 

på en flise på minimum 30x30 cm. Stolpen op af gavlen boltes fast i tegl-

blokvæggen med 2-3 egnede montagebolte. 
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Hegnet skal være ca. 180 cm. over terræn, idet man følger eksisterende 

hegn og sætter det nye i vage. 

Se længere nede i denne råderet om lavere hegn og forhøjede stolper. 

 

Alle hegnets vinkler i forhold til eksisterende bygninger/plankeværker 

skal enten være 45o, 90o eller 135o. Se tegning nedenfor. 

 

Dette er den gældende hjørnetype, med mindre andet er nævnt i skema-

erne nedenfor. 

 

Placering af haveudvidelser 

 

A = afstanden, der udvides 

 

½ A = generelt er den længde udvidelsen skal gå vinkelret ud fra 

hegn/bygning halvdelen af udvidelsens længde 

I skemaet nedenfor er nævnt, hvor denne regel fraviges og hvad 

længde så er 
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2-rums boliger 

 

 

 

 

 

 

Af skemaerne fremgår endvidere bl.a. øvrige krav, størrelser på de enkelte 

haver, eventuelle specifikke krav for den enkelte udvidelse. 

 

Hvis en have tillades udvidet ud over et areal, hvori der ligger antenne-, 

telefon-, elkabler eller lignende, lægges der på dette område hermed en 

klausul, om at der ikke må plantes vækster med dybtgående rødder. Klau-

sulen noteres på boligens blad på ejendomskontoret. 

Det påhviler administrationen at gøre opmærksom på disse kabler og 

klausulen. Den pågældende beboer vil blive pålagt erstatningsansvar for 

skader forvoldt mod kabler. 
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El-skabe mm. må ikke dækkes; dvs. disse skal stå uden for haven. 

 

Udluftningsrør og ventiler fra kloakker, krybekældre mv. må aldrig til-

dækkes. 

Kloakbrønde i haver skal holdes fri for jord. 

 

 

Generelle bemærkninger vedr. haveudvidelser: 

 

1. Alle mål er fra eksisterende hegn (ikke mur). 

2. Alle mål er maksimummål. 

3. Udvidelse indtil 20 cm. fra sti. Dette er et fast mål. Dvs. afstanden mel-

lem sti og ydersiden af hegn skal være minimum 20 cm. 

4. Hjørneafskæringer er et generelt krav, som kun fraviges i ganske en-

kelte oplagte tilfælde, hvilket fremgår af skemaerne nedenfor. 

5. Færdiggørelsesfrist: 3 mdr. fra arbejdets igangsættelse. Arbejdet synes 

af ejendomskontoret ved færdigmelding. Ejendomskontoret udsteder 

herefter en godkendelse, hvis arbejdet er gjort tilfredsstillende og efter 

reglerne. Ejendomskontoret påtaler eventuelle fejl og mangler, men 

det er beboeren selv, der udbedrer og betaler disse. 

6. Inddragelse af halvdelen af egen gavl i haveudvidelsen er normalt til-

ladt.  

Det fremgår af nedenstående skemaer, hvor inddragelse af halv gavl 

ikke er tilladt, samt hvor det er tilladt at udvide ned af hele gavlen. 

Se også tegningerne over hegns placering ved haveudvidelser. 

Det er bl.a. ikke tilladt at dække afdelingens væglamper. 

7. Ved udvidelser ud mod samme sti anbefales det, at udvidelserne får 

samme dimensioner (længde og bredde) af hensyn til helhedsindtryk-

ket. 

8. Hvis der står, at stien kan/skal flyttes, indebærer det naturligvis også, 

at stien forbindes med det øvrige stisystem på en sådan måde, at afde-

lingens maskiner kan benytte stien. 

Alt arbejde skal foretages håndværksmæssigt korrekt – og med de kor-

rekte materialer; bl.a. skal man bruge den samme type fliser, som bru-

ges på de tilstødende stier.  

Lejeren sørger for og betaler stiflytning. 
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9. Ved nedlæggelse af sti sørger beboeren selv for, at fliser leveres på et 

af ejendomskontoret nærmere angivet sted. 

10. Der skal være en havelåge i hvert hegn. 

11. Udover de i materialet givne tilladelser bevilges ikke haveudvidelser. 
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Broens kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

7-9 Syd 6,9 Udvidelserne skal ind-

hegnes – de må ikke 

(som i øjeblikket) ligge 

uden for hegnet. 

# Hegn- og skelloven 

skal overholdes. 

Skæring er ikke et krav. 

10 
Syd 

Øst 

6,9 

til naboskel # 

14+18+21+23+26 Syd 1,1 Skæring er ikke et krav. 

27-30 Syd 1,1  

 

 

Egernets kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

20-24 Vest 1,8  

28-29 Syd 2,0  

 

 

Føllets kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

1+5+9+13 Syd 1,3  

 

 

Gedens kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

1 
Vest 

Syd 

1,1 

1,0 

 

2-4 Vest 1,1  

5 
Vest 

Syd 

1,1 

1,3 

 

6-7 Syd 1,3  

9 Vest 1,2  

10 Vest 1,1  

13 Vest 1,1  

16 Vest 1,3  

19 
Vest 

Syd 

1,3 

1,3 
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20-21 Syd 1,3  

25 + 29-31 Syd 1,0  

 

 

Grævlingens kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

18-21 Syd 1,8 

Flisesti må fjernes (det 

er gamle sten). 

Skæring ikke et krav. 

22-24 Syd 1,5  

36 Vest 1,5 

Platform ved trappe må 

mindskes, så udvidelsen 

er mulig. Der skal som 

minimum være ned-

gang for gående. 

37-44 Vest 1,5  

45+47+49+51 Syd 1,1  

 

 

Gårdens kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

1 Vest 1,5 

Den smalle flisesti må 

nedlægges. Stenene afle-

veres til ejendomskonto-

ret. 

2 Vest 1,5 

Den smalle flisesti må 

nedlægges. Stenene afle-

veres til ejendomskonto-

ret. 

11-12 Syd 1,5  

17 

Vest 1,5 Den smalle flisesti må 

nedlægges. Stenene afle-

veres til ejendomskonto-

ret. 

Det tillades at dække 

hele gavlen uden skæ-

ring. Udvidelsen mod 

syd skal have skæring. 
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18-22 Vest 1,5 

Den smalle flisesti må 

nedlægges. Stenene afle-

veres til ejendomskonto-

ret. 

Det tillades at dækkes 

hele gavlen uden skæ-

ring.  

23 Vest 1,5  

Må ikke udvide helt ned 

af gavl pga. trappe. Mod 

nord skal udvidelsen 

skæres. 

 

 

Harens kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

16-17 Vest 3,5 Gavl må dækkes helt. 

18-22 Vest 2,0 

Gavl må dækkes helt. 

Nr. 18s sydlige hjørne 

skal være en skæring. 

 

 

Hestens kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

1-5 Syd 1,5  

6 Syd 1,5  

 

 

Hundens kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

27-30 Vest 2,0 
Helt ned af gavl. 

Skæring ikke krav. 

 

 

Kattens kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

24-26 + 30-32 Vest 2,0 
Helt ned af gavl. 

Skæring ikke krav. 

 

 

Lammets kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  
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Udvendig råderet 

1-4 + 29-31 Syd 1,3  

18-22 Syd 1,5  

23-25 Syd 1,3  

 

 

Møllens kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

1-3 Syd 1,5  

4 Syd 1,5  

8-9 Vest 1,6 Gavl må dækkes. 

7 Vest 1,6 Gavl må dækkes. 

 

 

Rævens kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

1-7 + 17 + 64-69 Syd 3,0  

8 

Syd 

Vest 

3,0 

Ca. 3,6 

Op til muren af Ræven 

17 som inden renoverin-

gen. 

Sti nedlægges. Fliserne 

afleveres på ejendoms-

kontoret 

 

Ved fraflytning eller nye 

havehegn (hvad der 

måtte komme først) re-

etableres haveudvidel-

sen mod vest og gen-

etablering af flisestien 

for afdelingens regning. 

27 Vest 2,5 

Sti nedlægges. Fliserne 

afleveres på ejendoms-

kontoret. 

Tilladelse til at dække 

hel gavl.  

Sydlige hjørne skal være 

skæring, og Louisanna-

kassen (bedet) skal føres 
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Udvendig råderet 

med, så det bliver en 

helhed. 

Regnvandsbrønd skal 

bringes i niveau. 

38+ 43-45 Syd 1,5  

 

 

Træets kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

30-32 Syd 1,8 

Den smalle flisesti må 

nedlægges. Stenene afle-

veres til ejendomskonto-

ret. 

Den udvendige side af 

udvidelsen må ikke 

komme nærmere end 20 

cm. på rampen. 

Nr. 32 skal placere have-

døren i vestsiden af heg-

net. 

 

 

Tyrens kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

9+12 Syd 1,5 

Sti kan nedlægges/flyt-

tes. 

Hvis stien nedlægges, 

skal fliserne afleveres på 

ejendomskontoret. 

22-25 + 27-29 Vest 2,6 

Det er tilladt at udvide 

helt ned af gavl. Mod 

nabo er skæring ikke 

krævet. Mod sti skal ud-

videlsen skæres, dog 

ikke for nr. 29 mod 

nord. 

26 Vest 1,5 
Det er tilladt at udvide 

helt ned af gavl. Mod 
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Udvendig råderet 

nord (mod nabo) er skæ-

ring ikke krævet. 

 

 

Tårnets kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

1-2, 4+30-31 Syd 1,5  

3 
Syd 

Vest  

1,5 

Op til Tårnet 4 

Op til muren af Tårnet 4 

som inden renoverin-

gen. 

Senest ved fraflytning 

eller nye havehegn 

(hvad der måtte komme 

først) reetableres have-

udvidelsen mod vest og 

genetablering af flise-

stien for afdelingens 

regning. 

7+12+16 Syd 1,7  

 

 

Voldens kvarter nr. Haveudvidelse mod Antal meter Bemærkninger  

19-21 Syd 2,5 
Hele gavlen må dækkes. 

Skæring ikke et krav. 

22-27 Syd 1,2 
Hele gavlen må dækkes. 

Skæring ikke et krav. 

30 Vest 2,0-3,0 

Sti nedlægges i fuld 

længde. Fliser skal afle-

veres til ejendomskonto-

ret på et nærmere aftalt 

sted.  

Der må udvides helt ned 

af gavl på følgende 

måde: Den nordlige 

halvdel må udvides 2,0 

m., ved midten af gav-

len må udvidelsen øge 
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Udvendig råderet 

med en meter via en 450 

vinkel.  

 
Skæringer er ikke at 

krav. 

34-36 Vest 1,5 

Sti kan nedlægges. 

De resterende 0,9 m. bli-

ver græs-, jord- eller 

grussti. Hvis beboerne 

ønsker det, kan de 

lægge en flisesti af de 

eksisterende fliser. 

Der vil ikke blive vinter-

bekæmpet.  

Overskydende fliser 

skal afleveres på ejen-

domskontoret på et nær-

mere aftalt sted. 

Der må udvides ned af 

gavl, og skæringer er 

ikke et krav. 

42-43 Vest 2,0 

Sti nedlægges. Fliserne 

skal afleveres på ejen-

domskontoret på et nær-

mere aftalt sted. 

Der må udvides ned af 

gavl, og skæringer er 

ikke et krav. 
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Udvendig råderet 

Udskifte havehegn med hæk    

Valgfrihed mellem hækplantearter – dog ikke giftige og/eller med torne. 

Vedligeholdelse påhviler de enkelte beboere. Hækken klippes minimum 

to gange om året – inden 1. juli og 1. oktober. Hækken må maksimalt blive 

1,80 m. høj (svarende til eksisterende hegn).  

Hæk kan kombineres med plankeværk.  

Alle vinkler i forhold til eksisterende bygninger/plankeværker ved have-

udvidelser skal enten være 45o, 90o eller 135o. Se tegninger under ”Have-

udvidelser”.  

Hvor hæk erstatter plankeværk, kan tilladelse gøres betinget af, at planke-

værk bibeholdes, indtil hækken har opnået en passende højde og tæthed. 

Havehegnsbrædder og stolper afleveres på ejendomskontoret. De afleve-

rede havehegnsbrædder og stolper bruges ved reparationer af afdelingens 

hegn. 

 

Skur i forbindelse med haveudvidelse 

I den del af haveudvidelsen, som er ned af gavl, kan der etableres ekstra 

skur ud fra følgende retningslinjer (tegning udleveres på ejendomskonto-

ret): 

• Taget skal have samme udformning og højde som på eksiste-

rende skur i forhave. Dog skal udvidelsens vinkler (45o, 90o og 

135o) følges.  

• Havehegnet forhøjes, så det danner skurvæg. 

• Skuret må ikke rage højere op end standardskuret. 

Fra havesiden er det tilladt at sætte dør i skuret. 

 

Isolering af skur  

Det er tilladt at isolere eksisterende skur samt eventuelt ekstra skur. Det er 

dog et krav, at man sørger for, at konstruktionen udluftes efter gældende 

standarder. 

 

Haven 

Haven skal afleveres rengjort, ryddet for affald, ukrudt og andet ukurant. 

Den skal være luget, jævn og i god stand.  

Der er intet krav om materiale blandt disse almindelige haveoverflader: 

jord, grus, fliser, græs, træterrasse. 
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Udvendig råderet 

Espalier på havehegn 

Det er tilladt at opsætte espalier af metal eller træ på ind- og udvendig 

side af havehegnet. 

 

Metalliste på hoveddør 

Metallister på hoveddøren er for at undgå indbrud. Tegning udleveres på 

ejendomskontoret. Arbejdet skal være håndsmæssigt korrekt udført. Me-

tallister skal være rustfrit/galvaniseret stål eller malet i samme farve som 

hoveddøren. 

 

Metallister på vinduer og døre på havesiden 

Metallister på havedørene og vinduerne er for at undgå indbrud. Tegning 

udleveres på ejendomskontoret. Arbejdet skal være håndsmæssigt korrekt 

udført. Metallister skal være rustfrit/galvaniseret stål eller malet i samme 

farve som facaden/vinduesrammen. 

  

Montering af ekstra dørspion i entredør eller plade mellem dør og væg. 

 

Regnvandsbeholder 

Tegninger på opsætning af regnvandsbeholder kan få på ejendomskonto-

ret. 

 

Maling af hoveddør udvendigt 

Se Vedligeholdelsesreglementet. 

 

Lukning af skralderum 

Tidligere Lundegården 2: Skralderum i eksisterende skure må nedlægges. 

 

 

Ændringer udenfor boligen, hvor der kræves 

retablering ved fraflytning 

 

Lejer er pligtig til vedligeholdelse i boperioden. 

Der skal betales depositum, så afdelingen er sikret, at der er økonomi til at 

få retableret. 
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Udvendig råderet 

Opsætning af markise i stof  

Anvisning på fastgørelse skal følges. Tegning udleveres på ejendomskon-

toret. 

 

Dyrehegn 

Dyrehegnet laves efter anvisning fra ejendomskontoret. Der er kun én til-

ladt model. 

Lundegården 1: Dyrehegnet består af det eksisterende topbræt på have-

hegnet. Parallelt med dette topbræt sættes yderligere to brædder i samme 

dimensioner i hele hegnets længde; også over havelågen. 

Lundegården 2: Der opsættes tre brædder i en vinkel på 45o ind mod ha-

ven. Brædderne skal have samme dimensioner som Lundegården 1s top-

bræt. Også Lundegården 2 opsættes brædderne i hele hegnets længde 

(også over havelåge). 

 

Dyrehegnet skal opsættes med vejrbestandige skruer og beslag. På ceder-

træshegn skal dyrehegnet opsættes med rustfri stålskruer. 

 

Det er ikke tilladt på nogen måde at montere søm, skruer, pigtråd, pigli-

ster eller lignende for at forhindre uvelkommen adgang af dyr eller men-

nesker eller anden årsag. 

 

Ændring af havehegn 

Det er tilladt at ændre havehegnet på følgende måder: 

1) Nedtagning af brædder. Man må maksimalt nedtage til halv 

højde (ca. 90 cm.). 

2) Montere forlængere på stolperne i op til 30 cm. højde over 

nuværende stolper og påsætte et enkelt bræt på tværs på 

toppen af disse forhøjede stolper.  

De forhøjede stolper må være vandrette eller savet i smig 

(45o), og smiget må vende enten ind i haven eller ud. 

Det er ikke tilladt at opsætte brædder højere end de normale 

180 cm. Ligeledes er hønsenet eller andet mellem haveheg-

nets brædder og topbræt/top af forhøjede stolper. Dvs. det er 

ikke muligt at lave dyrehegn på denne måde. Det er dog til-

ladt at ophænge ampler med planter eller lys. 
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Udvendig råderet 

De to ovenstående er ikke afhængige af hinanden. Dvs. man skal ikke 

både nedtage brædder og forhøje stolper. 

 

Ampler o.lign. i husets og skurets tagudhæng 

Ampler mm. opsættes fortrinsvis i spær. Beklædningsplader og insektnet 

må ikke gennembrydes. 

 

Det er ikke tilladt at beskadige tagpap, træværk eller lignende. 

Heller ikke for at opsætte julebelysning. 

 

Opsætning af postkasser 

Opsættes i fuger under oprindelig baldakin eller på skur under oprindelig 

baldakin. 

 

Opsætning af blomsterkasser i teglvæggen under vinduer 

Bæringer må kun monteres i fuger og skal være hvide eller sorte. Blom-

sterkasserne skal være hvide, grå, teglrøde eller sorte.   

 

Navneskilte 

Opsættes i fuger under oprindelig baldakin eller på skur under oprindelig 

baldakin. 

 

Opsætning af espalier over havelåge. 

 

Opsætning af lamper på teglvæg mellem eget ekstra skur og nabo-

skur/hjørne ved endehus 

Lamperne må kun monteres i fuger og skal tilsluttes boligens elinstalla-

tion. 

 

Opsætning af alle slags håndværksmæssigt korrekt udførte skure i have 

• skuret må ikke sammenbygges med hegnet eller boligen. 

Dvs. der skal være luft mellem skur og hegn/bolig. 

• højeste punkt (tagryggen) må ikke over 30 cm højere end 

eksisterende hegn 

• tagryggen skal være minimum 0,8 meter fra hegnet, hvis 

tagryggen står parallelt med havehegnet 
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Udvendig råderet 

• taget skal være beklædt med sort tagpap eller sorte ondu-

lineplader 

• det er tilladt, at taget på skuret rager op til 2 cm. ud over 

hegnet, så regnvandet løber af på ydersiden af hegnet 

• skurets areal må ikke overstige 5,0 m2  

• der må opsættes to af disse skure eller ét skur og ét driv-

hus (se nedenfor) 

 

Drivhus 

Opsætning af alle slags drivhuse i have (ikke udenfor egen have) 

• højeste punkt ikke over 30 cm højere end eksisterende 

hegn 

• drivhusets sidevægge skal være dækket af hegnet såle-

des, at de ikke er synlige udefra 

• tagryggen skal være minimum 0,8 meter fra hegnet, hvis 

tagryggen står parallelt med havehegnet 

• drivhuset må ikke sammenbygges med hegnet eller boli-

gen. Dvs. der skal være luft mellem drivhus og hegn/bo-

lig 

• drivhusets areal må ikke overstige 5,0 m2 

• der må opsættes to af disse drivhuse eller ét drivhus og ét 

skur (se ovenfor) 

 

Opsætning af flagstang 

Flagstangen må højst være 6 m. høj, og der må kun flages med Dannebrog 

samt dansk vimpel/stormflag. 

 

Læskærm 

Læskærmen/vindafskærmningen må sidde på gavlen af indgangspartiet. 

Den skal være af et gennemsigtigt, glat materiale (f.eks. plexiglas eller 

glas) uden farve/toning. Pladen må dække et valgfrit stykke fra bund til 

top. Den skal monteres med vejrbestandige skruer. Eventuelle lister eller 

lignende skal være af træ i samme farve som indgangspartiet. Opsætnin-

gen skal være håndværksmæssig korrekt. 
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Udvendig råderet 

Lukning af havehegn 

Lundegården 2 – det er tilladt at lukke havehegnet. Lukningen skal – for 

at fastholde et ensartet udtryk – etableres på indersiden af hegnet (inde i 

egen have) eller mellem de to bræddelag op af det inderste lag brædder. 

 

Opladning af biler  
Det er ikke tilladt at oplade biler fra boligerne i Lundegården. 

Da vores el-net ikke har kapacitet til at trække ladestandere (og umiddel-

bart ikke kan udbygges til at kunne klare det) er det ikke tilladt at opsætte 

og benytte ladestandere til biler. 

”Mormoropladning” er ligeledes ikke tilladt. 

Der henvises til autoriserede ladestandere udenfor Lundegården. 

 

El-kabler 
Det er ikke tilladt at føre el-kabler fra bolig til bil, campingvogn eller an-

det, hvor kablerne kan være til gene for øvrige beboere. 

El-kablerne skal være under opsyn, når de er tilsluttet el-nettet. Når de 

ikke er tilsluttet el-nettet og derved ikke er i brug, skal de fjernes. 

 

 

 

Råderet udenfor boligen, giver kun ret til godtgørelse, hvis der er tale om 

en forbedring. Hvis der ikke er tale om forbedringsarbejder (ændring af 

bolig), kan der stilles krav om reetablering ved fraflytning. Der skal i så 

fald altid betales et depositum, før arbejdet kan påbegyndes. 

 

Hvis du foretager en forbedring udenfor boligen, vil arbejdet næsten altid 

medføre en huslejeforhøjelse, da afdelingen har forpligtelsen til at vedlige-

holde godkendte forbedringer.  

Du skal derfor være med til at betale til vedligeholdelse og udskiftning af 

din forbedring. På ejendomskontoret kan de fortælle dig mere om reg-

lerne. 

 

Hvis du har forslag om tilføjelser til ovenstående liste over tilladte ændrin-

ger, så kontakt din afdelingsbestyrelse, som vil medtage dine forslag på 

næste ordinære afdelingsmøde.  

Er du i tvivl om noget, kan du altid kontakte ejendomskontoret. 
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Udvendig råderet 

En idé opstår 

Du får en idé til noget, du gerne vil forbedre i din bolig. 

 

Anmeldelse 

Der skal altid tages kontakt til ejendomskontoret.  Råderetsarbejde må 

ikke sættes i gang, før du har fået en skriftlig tilladelse fra ejendomskonto-

ret. I tilladelsen står der, om du kan få godtgørelse for den udførte forbed-

ring og om forbedringen vil medføre en huslejestigning. 

 

For ændringer af boligen, og hvor der kræves reetablering ved fraflytning, 

skal der betales et rimeligt depositum til sikkerhed for udgifterne til re-

etablering. Ejendomskontoret fastsætter et rimeligt depositum. 

 

Hvis ikke du modtager et skriftligt afslag senest otte uger efter, at ejen-

domskontoret har modtaget din anmeldelse om råderetsarbejder, kan du 

påbegynde arbejdet uden tilladelse, men vær opmærksom på, at juli ikke 

regnes med i de otte uger. 

 

Håndværket påbegyndes 

Du bestiller håndværkere eller går selv i gang med arbejdet. 

 

Når du har gennemført forbedringer omfattet af råderet inde i boligen og 

råderet udenfor boligen, har du ret til godtgørelse efter reglerne i loven. 

Der er en maksimumgrænse på godtgørelsen for forbedringsarbejder, som 

fastsættes årligt af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter. Du kan få 

oplyst det aktuelle beløb på ejendomskontoret. Godtgørelsen afskrives 

over 10 - 30 år. Afskrivningsperioden fastsættes efter den enkelte forbed-

rings forventede holdbarhed. De nærmere regler herfor er fastlagt i loven 

med tilhørende bekendtgørelse og vejledninger. 

 

Håndværket godkendes 

Når arbejdet er færdigt, skal det godkendes af ejendomskontoret. 
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