Vedligeholdelsesreglement
A-ordning o hroe

o |

A-ordningen - kort fortalt Vedtaget pi
Som lejer har du pligt til at serge for boligens indvendige vedligeholdelse ;‘;d;l;gfzgggdet:
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Du skal vedlige-

holde din bolig sa ofte, at den ikke forringes bortset fra almindeligt slid og Afdeling:

elde. Medmindre boligen fremtraeder som nyistandsat, laver afdelingen Lundegarden

en sakaldt normalistandszettelse af din bolig, nar du flytter. Det er dig,

som lejer, der afholder udgifterne til normalistandseettelsen, men udleje-

ren overtager gradvist denne udgift i forhold til, hvor leenge du har boet i

boligen. Du afholder selv alle udgifter til istandseettelse som felge af mis-

ligholdelse.

Reglernes ikrafttreden

Disse regler geelder fra den dato, hvor reglerne har pa afdelingsmede og
er blevet vedtaget (seneste dato fremgar af forsiden) og erstatter alle tidli-
gere reglementer. Vedligeholdelsesreglementet praeciserer reglerne om —
vedligeholdelse i lejeaftalen (lejekontraktens § 6), og skal derfor betragtes
som et tilleeg til lejeaftalen. Bestemmelserne i vedligeholdelsesreglementet
geelder ogsa selv om der maske star noget andet i kontrakten. Reglementet
er udarbejdet i henhold til reglerne i Lov om leje af almene boliger samt
Bekendtgorelse om vedligeholdelse og istandszettelse af almene boliger. Al
lovgivning kan du finde pd www.retsinformation.dk. Du kan ogsa hente
relevante pjecer pa www.kab-bolig.dk.

Boligens standard ved indflytning

Nar du overtager boligen, fremtraeder lofter og vaegge normalistandsatte.
Kun hvor der efter ejendomskontorets sken har veeret behov for det, vil
treeveerk, inventar og gulve veere istandsat. Nar du flytter ind ma du ac-
ceptere, at boligen og dens treeveerk, inventar samt tekniske installationer
beerer preeg af det slid, der anses for rimeligt i forhold til boligens alder, og
at der er anvendt farver, der ikke nedvendigyvis falder i din smag. Da man
som lejer har ret til at udfere forbedringer inde i boligen, samt fa godtge-
relse for dette (raderet), ma du desuden acceptere, at tidligere lejere har fo-
retaget eendringer, der ikke nedvendigyvis falder i din smag.

Indflytningssyn

I forbindelse med din overtagelse af boligen atholdes et indflytningssyn,

som du indkaldes til. Synet finder sted pa overtagelsesdagen, hvor udleve- @
ring af negler ogsa finder sted. Under indflytningssynet kontrollerer den

synsansvarlige fra ejendomskontoret, om boligens vedligeholdelsesstand \
er i overensstemmelse med den geeldende standard i afdelingen og for den

pageeldende type bolig. Alle malere afleeses og indberettes, og tilmelding

til forsyningsselskab indsendes automatisk.

Vedligeholdelsesreglement 1

— en del aof KAB-fcellesskabet




Vedligeholdelsesreglement =l
A-ordning o

Der bliver lavet en indflytningsrapport, hvor du kan fa indfejet eventuelle
bemeerkninger. Hvis ejendomskontoret skenner, at eventuelle fejl, skader
eller mangler, der konstateres under indflytningssynet, er mindre vaesent-
lige, vil de ikke blive udbedret. De bliver i stedet noteret i den indflyt-
ningsrapport, der gemmes elektronisk pa dit lejemal, sa du ikke kommer
til at heefte for udbedring af disse ting, nar du flytter.

Indflytningsrapporten fremsendes til dig pa mail efter synet er afsluttet, sa-

fremt du har oplyst en e-mailadresse, og du har accepteret at vi ma kom- 'I 4
munikere med dig pa mail, ellers sendes indflytningsrapporten til dig med dage
post.

Hyvis ikke vi har mulighed for at benytte os af elektronisk post, sendes ind-
flytningsrapporten senest 14 dage efter indflytningssynet, hvis du ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af rapporten.

Du har 14 dage fra du har overtaget boligen, til at reklamere over fejl- og
mangler i din bolig (se proceduren i velkomstbrevet).

Vedligeholdelse i boperioden
Som lejer af en bolig med A-ordning skal du selv serge for og atholde ud-

giften til hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Det er din

pligt som lejer til at vedligeholde lebende, sa boligen ikke forringes, bort- ~
set fra almindeligt slid og eelde. Al arbejde, der udferes, skal kunne god- .\]
kendes som handvarksmeessigt korrekt udfort. I

Udgifter til vedligeholdelse og nedvendig fornyelse af lase og nogler til
boligen afholdes af lejeren.

Hyvis der opstér skader pa boligen, skal du omgaende anmelde dette til
ejendomskontoret. Du vil blive palagt at erstatte eventuelle merudgifter,
som skyldes manglende anmeldelse.

Lundegarden var oprindelig to afdelinger. Disse afdelingers bygninger er
ikke ens, og derfor er raderetten heller ikke ens for alle lejeméalene i Lun-
degarden.

Nar der star Lundegarden I, henviser det til Lammets, Gedens, Follets, Ty-
rens, Hestens, Gardens, Treeets, Voldens, Broens, Mgllens, Tarnets, Pind-
svinets, Greevlingens, Egernets, Harens og Reevens kvarterer.

Disse boliger har facader at teglblokke.
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Nar der star Lundegarden I, henviser det til Kalvens, Hundens og Kattens
kvarterer.
Disse boliger har facader af mursten.

Raderetskataloget geelder kun familieboliger. Ungdomsboliger, lokaler pa
Bondegarden, ejendomskontoret og erhvervslejemalene er ikke inkluderet.

Serlige forpligtelser — indvendig vedligeholdelse
I Lundegarden har du felgende forpligtelser for indvendig vedligehol-
delse af boligen:

Gor rent med milde, miljovenlige rengeringsmidler. Det er utroligt, hvad
man kan rengere med rent, lunkent vand. Bade af hensyn til indeklimaet
og miljeet bor man kun anvende miljovenlige rengoringsmidler. Se pa va-
redeklarationen og lad veere at bruge skrappere rengeringsmidler end
nedvendigt. Spildevandet fra landets husholdninger medvirker til at bela-
ste rensningsanleeggene og odeleegge vandmiljoet.

Serg for jeevnligt vedligehold og brug miljevenlige materialer.

Alle overflader afgiver gasser. Det geelder veegge, lofter, gulve, mebler
osv. Afgivelsen er veerst nar overfladerne er nye eller nymalede. Men der
er forskel pa overfladebehandlinger og det er muligt at veelge miljovenlige
(indeklimavenlige) malinger til neesten ethvert vedligeholdsarbejde. Sperg
eventuelt pa ejendomskontoret eller hos farvehandleren.

Stuer, vaerelser og entréer
Veaegbehandling

Veagge i stuer/veerelser/entréer er ved indflytningen tapetserede eller ma-
lede med akrylmaling og kan vedligeholdes med felgende tapet- og ma-
lingstyper: Glasveev med lille struktur med akrylmaling eller tapet.
Strukturpuds og andet, som er meget udgiftskreevende at fa taget ned i
forbindelse med en fraflytning, ma ikke benyttes.

De tunge ydervaegge er udfert i beton og malet med mat akrylplastmaling.
De kan vedligeholdes med akrylplastmaling.

De elektriske kabler, der ligger i vaeggen, er hovedsagelig placeret imellem
gulvet og stikkontakternes hojde, men pas alligevel pa, nar der skal heen-
ges billeder og andet op pa vaeggen.

Ejendomskontoret udlaner slagboremaskine/borehammer.
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Alle indvendige skilleveegge er opbygget i gipsplader enten med et lag el-
ler med to lag gips pa hver side af et stalskelet. Som hovedregel er skille-
vaeggene ved soveverelse og kammer opbygget med to lag gipsplade og
alle andre skilleveegge opbygget med et lag gipsplade.

Alle indvendige vaegge er malet med mat akrylplastmaling og kan vedli-
geholdes med akrylplastmaling.

Loftbehandling

- Akrylloftmaling

Lundegarden I
Lofter er bekleedt med et lag gipsplader pa en traekonstruktion. Det er vig-

tigt ikke at bore unedvendige huller i loftet for ophaengning af lamper og
lignende, da loftets dampspaerre —i form af en tynd plastdug der ligger
umiddelbart over loftsgipsen — vil miste sin funktion ved for mange gen-
nemboringer.

Kekken

Eksisterende kokkenelementer

- Ma males med dertil egnet maling

Vaegbehandling

- Veegplastmaling (vadrumsmaling)

Pa veegge ma der opsaettes glasveev med lille struktur menster. Glasveevet
opsettes med vadrumskleeber med efterfolgende vaevfylder samt 2 gange
veegmaling.

Tapet ma ikke opsaettes.

Loftbehandling

- Akrylloftmaling (vadrumsmaling)

Badevarelse

Veaegbehandling
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Lundegérden I
- Veegplastmaling (vadrumsmaling)

Pa veegge ma der opseettes glasveev med lille struktur menster. Glasveevet
opseettes med vadrumskleeber med efterfelgende veevfylder samt 2 gange
veegmaling.

Tapet ma ikke opseettes.

Vagge og gulve i badevaerelse er bekleedt med fliser. Fliser og fuger bor
vedligeholdes med saebespaner eller brun saebe. Seeben sorger for at “im
preegnere” fuger og gulvfliser, sa de bliver mindre modtagelige for snavs
og dermed lettere at rengore.

Flisevaegge og gulvet kan afrenses med kalkfjerner. Folg da vejledningen
pa det anvendte produkt. Husk efterfolgende at impraegnere med saebe.
Loft og vaegge over fliserne er bekleedt med malet glasvaev, som beskytter
vaeggen og loftet mod fugten i badevaerelset. Det er vigtigt, at disse over-
flader ikke gennembores, men holdes intakt for at der ikke skal sive fugt
ud i husets konstruktioner.

Beboerne ma ikke fastgere noget i loft og pa vaeggene over fliser.

Loftet og de malede vaegge i badeveerelset kan kun overmales med en seer-
lig vddrumsmaling. Ejendomskontoret kan oplyse om, hvilken maling, der
ber anvendes.

Boring af huller: se senere i dette reglement.

Safremt badeveerelsesdoren i forbindelse med badning f.eks. bliver fugtig,
skal den afterres.

Lundegérden II
Vagoverflader er glasfiber helstobt.
Der ma ikke bores i glasfiberen.

Tapet, glasveev og lignende ma ikke opseettes.
Loftbehandling

- Akrylloftmaling (vadrumsmaling)
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Traevark

- Akrylmaling

Inventar

- Laminat ma ikke males

- Pa malede overflader bruges akrylmaling
Gulve

- Klar gulvlak

- Lud eller oliebehandling tillades ikke
Dore og vinduer

Dore og vinduer ma ikke bleendes - heller ikke ved godkendte rdderetsar-
bejder.

Malerbehandling af mellemdere samt hovedder.

Hovedderens yderside, kant og fals af derbladet samt de tilstedende dele
af derkarmen pa hovedderen ma kun males med kvarterets farve, som er
naevnt leengere nede i dette reglement.

Indersiden af hovedderen og dens karme mm. samt mellemdere og karme
ma males.

Se ogsa: Maling.

Boring af huller i vaegge og lofter

- Enhver fastgorelse af skabe, reoler, lamper og billeder pa gipsplade-
vaegge skal ske med plugs, skruer og kroge, der er specielt beregnet til
gipsplader.

- Enhver fastgorelse af skabe, reoler, lamper og billeder pa betonveegge
skal ske med plugs, skruer og kroge, der er specielt beregnet til beton-
vaegge.

- Enhver fastgorelse af lamper i lofter skal ske med plugs, skruer og kroge,
der er specielt beregnet til gipspladelofter.

Ejendomskontoret kan give neermere oplysninger.

Borehuller horer til almindelig brug af det lejede og er derfor en del af nor-

malistandseettelse. Det betyder, at der ikke er reetableringspligt af bore-
huller (dog skal rawlplugs, som, skruer og lignende fjernes).
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Dette geelder ogsa for borehuller i fliser og flisefuger samt i treeveerk ved
havedere og vinduer i forbindelse med sikkerhedsudstyr, gardiner og lig-
nende. Sikkerhedsudstyret skal blive siddende.

Lundegarden I

Betjening
Sideheengte vinduer og terrassedere er udfert med paskvilgreb med frikti-
onsbremse. Med et enkelt greb kan vinduet abnes og fastholdes i aben stil-
ling ved at lase grebet. Luk aldrig vindue eller terrasseder med grebet i 1a-
sestilling.

Entrederen er ligeledes udstyret med paskvillas. For at lukke deren helt
skal grebet drejes opad, hvorefter deren kan lases.

I kekkener med ovenlys dbnes ovenlyskuplen med en stang med et lille
handtag, sa man kan abne og lukke det ved at dreje handtaget.

Nar ovenlyset skal lukkes igen, vil man gerne vaere sikker pa, at det er luk-
ket ordentligt, men hvis man strammer det for meget, kan man treekke be-
slaget ud af karmen og dermed odeleaegge fastgorelsen af ovenlysvinduet —
derfor skal man ikke dreje for meget. Man kan here, nar ovenlysvinduet
lukker og gummilisterne skal nok holde vand og treek ude.

Vindue i badeveerelset betjenes med I-vinkeldbner pa veeg.

Smering

Heengsler, handtag og paskvillas smeres mindst en gang om aret eller of-
tere efter behov med syrefri olie (almindelig olie til husholdning). Det er
vigtigt at holde friktionsbremse og glideskinne fri for olie og snavs, lige-
som overmaling ikke ma finde sted.

Maling
Nedenstdende ral-farver er standardfarverne. Man ma gerne veelge en an-
den farve.

Lundegarden 1
Treeveerk
¢ mellemdore, evt. inderside af hovedder, karme og paneler — akryl
emalje glans 40-50 — NCS 0603 — G80Y (f.eks. rahvid fra Nordsjo)
e let facade i gule huse (hvidt skur) — beige satin PU RAL 9001 glans
30 (f.eks. Sigma)
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e let facade i rode huse (grat skur) — gra satin PU RAL 7035 glans 30
(f.eks. Sigma)

Lofter og veegge er oprindeligt malet i glans 5 NCS 0-500. Brug gerne
glans 10 til veegge, da den er mere slidsteerk.

Bad - vadrumsmaling glans 25 — NCS 0603 — G80Y (f.eks. rahvid fra
Nordsjo)

Radiatorer males med RAL 9010 glans 40

Lundegarden 2
Traeveerk
e mellemdere, evt. inderside af hovedder, karme og paneler — akryl
emalje glans 40-50 — NCS 0603 — G80Y (f.eks. rahvid fra Nordsjo)
e let facade — beige satin PU RAL 9001 glans 30 (f.eks. Sigma)
e hvis det ikke er malet trae, skal treeveerket have teaktraesolie

Lofter — glans 5-10 NCS 0-500.

Vagge — glans 5-10 NCS 0-500. Brug gerne glans 10 til veegge, da den er
mere slidsteerk.

Radiatorer males med RAL 9010 glans 40

Lundegdrden 2

Vinduerne behandles med olie.

Hvis man ensker at male vinduerne (indvendigt), skal man ferst slibe,
grunde mm. for at fa olien ud af treeveerket og give mulighed for at egnet
maling (vandbaseret indenders treemaling) vil binde. Tal med ejendoms-
kontoret, farvehandler eller maler om fremgangsmade og materialer.

Udluftning

Boligen ventilerer ikke sig selv. Du skal derfor lufte ordentligt ud for at
undga fugtskader - badning, madlavning, vask mm. giver store maengder
af fugtig luft.

Der opstar feerrest fugtproblemer, hvis alle rum holdes nogenlunde ens
opvarmet ved 20 grader celsius, og der dagligt luftes ud 2-3 gange i 10-15
minutter.
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Luk ikke helt for varmen i rum, der ikke benyttes.
De i boligerne opsatte ventilationer ma ikke fjernes/lukkes permanent.

Qvrigt
Betjening af varme-, vand-, ventilations- og el-anleeg mm.: Sporg ejen-
domskontoret.

Radiatorer ma ikke deekkes. Heller ikke ved godkendte raderetsarbejder.

Serlige forpligtelser — udvendig vedligeholdelse
I Lundegarden har du felgende forpligtelser for udvendig vedligeholdelse
af boligen:

Alle beboere
Som det fremgar af neeste afsnit, kan beboerne vaelge at passe et eller flere
af de tre gronne omrader:

e forhave

o sidestykke (kuniendehuse)

e Dbagstykke

Forhave, side- og bagstykke:
Det pahviler den enkelte beboer at renholde omrader:
e under tag

e med fliser, greesarmeringssten, sten, skeerver og lignende.
Det betyder bl.a., at omradet omkring ens private skraldestativ skal holdes
rent, og der ma ikke forefindes affald udenfor affaldsstativet - bade af hen-
syn til faren for rotter og den almindelige orden. Nar man har affald, der
skal pa genbrugspladsen, skal affaldet opbevares i egen bolig og/eller
have, indtil man kommer af sted med affaldet.

Gérdhaven:

Lejer vedligeholder gardhaven og dens beplantning, sa denne ikke er til
gene for andre. Bl.a. ma beplantningen og andet ikke deekke vinduer i vin-
duesbandet, og den ma ikke overstige en hejde pa 6 m.

Forhave, side- og bagstykke samt gardhave:
e Beplantningen ma ikke have redder, der kan beskadige dreenet
ved bygningen.
e Beplantning i forhave, sidestykker og bagstykker ma ikke veere ho-
jere end gverste tagkant.
e Hojbede skal veere helt fritstdende for, at de ikke beskadiger hhv.
fundament/sokkel, teglblokke/mursten, let facade og havehegn.
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Ingen planter ma kravle op ad husmure, skure og tagband.

Dette er af hensyn til at bygning og skur beskadiges.

Dette geelder ogsa allerede eksisterende planter.

Ejendomsfunktionen vil fjerne planter, der kravler op ad mure og skure.

Hvis man har udvendig vandhane, skal man serge for, at den i perioden 1.
november til 15. april er tomt af hensyn til risikoen for frostspreengninger.

Snerydning o. lign. pahviler afdelingen/selskabet, hvilket betyder, at de
har ansvaret og er forsikringsdeekkede. Snerydning og anden vinterbe-
keempelse geelder ogsa for omradet mellem det enkelte lejemals hovedder
og sti samt mellem lejemalets haveder og sti.

Beboere kan tilvaelge

Vedligeholdelsen af forhave, baghave og eventuelt sidestykke varetages
af afdelingen. Med forhave, baghave og eventuelt sidestykke menes jord-
arealer, hvis de ikke er under tag.

Afdelingsbestyrelsen og ejendomskontoret finder i samrad et leje for de
omrdder, der vedligeholdes af afdelingen.

Hyvis en beboer gnsker selv at passe et eller flere af disse omrader, medde-
les dette til ejendomskontoret.

Nar man ikke leengere onsker/magter at passe omradet/omraderne eller
fraflytter, overgar det/de til afdelingen. Det er ikke muligt at “hoppe ind
og ud” af ordningen.

Hvis man patager sig vedligeholdelsen af et eller flere af omraderne selv,
geelder folgende regler:

¢ Ejendomsfunktioneererne tilser havestykker med efeu og klipper
denne, hvis den kommer for tet pa bygningen.

¢ Ejendomsfunktioneererne tilser, at beplantningen ikke vokser ud over
sti. Dette geelder ogsa beplantning, der vokser op af havehegnet. Ad-
ministrationen pataler for bred og for hej beplantning for beboeren,
som bringer forholdene i orden.

¢ Ejendomsfunktioneererne tilser, at beplantningen ikke vokser op ad og

ind i bygning og skur herunder tag. Ejendomsfunktionaererne klipper
sadan beplantning.
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e For at undga merke huller pa gangstierne ma beplantning ikke veere
hgjere end 50. cm. fra undersiden af en vaeglampe i en afstand af 2 m.
fra veeglampen. Ejendomsfunktionzererne tilser dette og serger for, at
beplantningen har den rette hojde.

e Beplantning i forhave, sidestykker og bagstykker ma ikke veere hgjere
end gverste tagkant.

e For bade gardhave og yderstykker tilser ejendomsfunktionaererne, at
beplantningen op ad hegnet ikke overstiger den maksimale hejde pa
2,3 m, ikke deekker stien eller dele af den. Administrationen pataler
det for beboeren, som serger for at fa tingene bragt i orden.

e Beplantning i forhave, side- og bagstykker ma ikke have rodder, der
kan beskadige draenet ved bygningen.

e For endehuse: Omradet i en afstand af 90 90 cm.
cm. malt fra stihjerne og langs sti skal hol-
des i niveau med stien.
Dette er for et bedre udsyn pa stisystemet
og for at lette snerydning, saltning, fejning 90 cm.
og anden korsel med vores kerende mate-
riel.
I omradet er det tilladt at leegge fliser eller
storre natursten i niveau med stien. Det er
ligeledes tilladt at have jord med grees eller
bledt bunddaekke.

e Hegn ma ikke veere hojere end 60 cm., og de ma ikke veere massive

e For sidestykker og bagstykker geelder desuden folgende:
- De skal fremsta overvejende beplantede, dvs. det er ikke tilladt ude-
lukkende at laegge sten (ral) eller lignende i disse omrader. Fliser og
lignende ma maksimalt daekke ca. 30 % af arealet

e Hyvis haveudvidelse er tilladt, geelder reglerne for haveudvidelse.

Hyvis en lejer ikke har pataget sig vedligeholdelse, er det funktioneerernes
opgave.

Som ny lejer far man tilbud om selv at vedligeholde.
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Maling

Det pahviler den enkelte lejer at malevedligeholde boligens oprindelige
skur samt eventuelt ekstra skur i forhaven minimum hvert 5. &r. Maling,
pensel og rerepind udleveres i henhold til den fastlagte turnus, som er
hvert 5. ar.

Skuret er opfert i tree og kan rengeres med almindelige rengeringsmidler.

Det pahviler den enkelte lejer at vedligeholde boligens pergolaer, over-
deekkede terrasser, ekstra skure og andet, som er opsat under raderetten.

Treeveerk pa let facade skal vedligeholdes. Afdelingen har en turnusord-
ning, hvor de lette facader males af et malerfirma.

Navne og numre pa maling:
Det er ikke tilladt at skifte farve.

Tidligere Lundegarden 1:
Brystninger, vinduesbéand, skure i forhaven og overdaekkede ter-
rasser/pergolaer
Gule huse: Hvid ral 9001
Rode huse: Gra ral 7035
Overdaekkede terrasser/pergolaer ma ogsa males trykimpraenings-
gronne.

Tidligere Lundegérden 2:
Skure mm. i forhaven: Dark brown 256
Brystninger og overdeekket terrasse/pergola: Koksgra NCS-N 4000
Hegn: Gron umbra TD 2164-55

Maling af havehegn
Det er ikke tilladt at skifte farve.

Tidligere Lundegérden 1:

Oprindelige hegn:

Maling af havehegnet pa den indvendige side af hegnet: Der ma kun bru-
ges traebeskyttelse pa vandbasis og egnet til cedertrae. Gerne i farven NY-
ATOH.

Maling af hegnet pa den udvendige side: NYATOH pa vandbasis og egnet
til cedertree.

Nye hegn ma ikke males.
Tidligere Lundegérden 2:
Hegnene er med i malerturnus.
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Hegnene ma males i samme farve: Ral TD 2164-35 Gren umbra pa vand-
basis.

Maling af hovedder udvendigt

Det er tilladt at male hovedderen udvendigt med dertil egnet maling (tal
med ejendomskontoret). Kant og fals males ogsa.

Det er ikke tilladt at skifte farve.

Tyren, Broen, Reeven:
Ral 5000, Violetbla (Violettblau), RGB-verdier: 67, 85, 114.

Hesten, Tarnet, Pindsvinet:
Ral 5007, Hejglans blagren/stralende bla (Brilliantblau), RGB-veerdier: 77,
109, 141.

Follet, Volden, Graevlingen:
Ral 5013, Koboltbla (Kobaltblau), RGB-verdier: 59, 65, 84.

Geden, Mgllen, Katten:
Ral 6004, Blagren (Blaugriin), RGB-veerdier: 55, 81, 80.

Egernet, Treeet, Hunden:
Ral 6009, Grangron/kebenhavnergren/Frederiksberggron (Tannengriin),
RGB-veerdier: 63, 73, 63.

Lammet, Haren, Garden, Kalven:
Ral 6028, Fyrretraesgron (Kieferngriin), RGB-vaerdier: 69, 93, 78.

Andet
Ventilationshuller i fundament og mur ma ikke tildeekkes.

Ejendommens personale skal kunne dbne brenddaekslerne, nar kloakken
skal renses. Bronddeekslerne ma derfor ikke overdaekkes — hverken med
planter, beleegninger, hegn eller lignende.

Hvis et skur bygges over en brend, skal ejendomsfunktionen kunne
komme ind i skuret og derved komme til bronden.

Afdelingens forpligtelser

Ejendommen og det lejede skal holdes forsvarligt ved lige. Afdelingsmo-
det beslutter et budget, som omfatter en reekke konti til deekning af gene-
relt vedligeholdelsesarbejde. Disse konti finansieres over huslejen. I
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afdelingen beslutter vi som lejere selv, hvor meget der hvert ar skal op-
kreeves over huslejen til disse konti. Vedligeholdelse, reparation eller ud-
skiftning foretages, nar ejendomskontoret vurderer, at det er nedvendigt,
og efter de retningslinjer eller det turnusforleb, der er aftalt pa et afde-
lingsmode eller med afdelingsbestyrelsen.

Istandseettelse ved fraflytning

Det kan veere en god idé at anmode om et servicetjek, hvis du selv ensker
at sta for istandseettelsen. Alt arbejde, der udferes, skal kunne godkendes
som handveerksmaeessigt korrekt, og der ydes ikke refusion til arbejdslen.
Du kan hente en pjece om servicetjek pa ejendomskontoret eller pa
www.kab-bolig.dk.

samt malerafleesning. Du vil blive indkaldt elektronisk pé e-mail eller
skriftligt til synet med mindst en uges varsel. Ved fraflytningssynet bliver
der lavet en fraflytningsrapport.

Rapporten fremsendes ogsa elektronisk til dig ved synet eller senest 14
dage efter synet, hvis du ikke var til stede, ikke vil kvittere for modtagel-
sen af rapporten eller ikke har oplyst en mailadresse.

I forbindelse med fraflytning foretager ejendomskontoret syn af boligen, @

Malerne afleeses og forsyningsselskaberne far besked, sa du skal ikke selv
afmelde dig, det sker automatisk. Nar afdelingen benytter elektronisk fra-
flytning, far du mulighed for at modtage al din flyttekorrespondance pr.
mail.

Normalistandsattelse omfatter:

* Maling af i forvejen malede lofter og veegge
¢ Afvaskning af treepaneler

¢ Tapetsering med glasveev

* Rengoring af boligen efter handvaerkerne

Normalistandseettelsen betales af fraflytteren. Afdelingen overtager grad-
vist udgiften til normalistandsaettelsen med 1 % pr. méaned regnet fra ind-
flytning til lejemalets opher. Efter en boperiode pa 8 ar og 4 maneder, har
afdelingen helt overtaget udgiften til normalistandseettelse. Udgifter til re-
tablering af ikke godkendte a@ndringer af det lejede kan dog altid op-
kraeves fuldt ud.

Ved fraflytning vil der derudover kun blive foretaget istandsaettelse i til-
feelde af misligholdelse. Alle udgifter til deekning af misligholdelse skal
betales fuldt ud af dig som fraflyttende lejer.
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Hvis du skal betale for normalistandseettelse og/eller misligholdelse, vil
cirka-udgiften blive oplyst under synet, hvis det er muligt. Ejendomskon-
toret underretter dig skriftligt om istandseettelsens omfang og den ansla-
ede pris samt din andel heraf senest to uger efter atholdt syn, hvis du har
oplyst din fremtidige adresse. Den endelige opgerelse sendes hurtigst mu-
ligt efter boligen er synet. Ved fremsendelse af endelig afregning ma over-
skridelsen af den ansladede udgift veere pa hejst 10 %.

Ejendomskontoret sorger for, at arbejdet bliver udfert pa grundlag af
synsrapporten.

Misligholdelse L
Misligholdelse foreligger, nar der konstateres forringelser eller skader som

folge af fejlagtig brug, fejlagtig eller manglende vedligeholdelse eller ufor-

svarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand eller andre, som

du har givet adgang til boligen.

Er der behov for ekstraordinaer rengering af harde hvidevarer, inventar,
sanitet m.v., betragtes dette som misligholdelse, og udgiften hertil betales
fuldt ud af dig som er fraflyttende lejer.

Istandseettelse ved bytning
Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved fraflytning.

Istandsattelse ved overdragelse

Overdragelse af boligen i forbindelse med dedsfald, separation, skilsmisse
og lignende sker uden normalistandszettelse. Den oprindelige kontrakt
fortseettes, og afdelingens andel af istandseettelsesudgiften geelder fra den
oprindelige kontraktdato.

Tvister
Tvister i forbindelse med fraflytningen kan indbringes for beboerklage- A

nevnet i kommunen. m

Kontakt ejendomskontoret, hvis du vil vide mere.
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