
 
1 

Afdelingsbestyrelsen Lundegården 
v/Kenneth Solhof-Nielsen 
Grævlingens kvarter 29 
2750 Ballerup 
 
 

 

Afdelingsbestyrelsesmødet d. 1. november 2023 
kl. 18.00 – ca. 21.30 
Mødelokalet, Bondegården 
 

 
Til stede: PN, BK, JG, AP, TP, Henrik, KSN 
Til stede via TEAMS:  
Fraværende med afbud: CB, PK 
Fraværende uden afbud:  
Referent:  PK ➔ ES 
Mødeleder: PN 
 
FS = formandskabet (KSN og ES) 

 
 
 

Punkt 0 – Portrætbilleder til hjemmesiden v/ES  

 
Hvem der skal fotograferes: 

✓ Afdelingsbestyrelsesmedlemmerne 
✓ Driftspersonalet 

o Ledelse 
o Kontorpersonale 
o Gårdmændene   

 
Udsættes 
 
Ansvarlig: ES 
 
 

Punkt 1 – Valg af referent og mødeleder, hvis forfald 

Referent: ES  Mødeleder: PN – JG under punkt 7     
 
 

Punkt 2 – Godkendelse af dagsorden for dagens møde 

 
Godkendt 
 

Punkt 3 – Godkendelse af referat af seneste møde 

 
Ikke modtaget – godkendes pr. mail 
 

Punkt 4 – Driften 

 
1. Den daglige, almindelige drift 
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a. Hvad der netop er afsluttet 
b. Hvad der er i gang i øjeblikket 
c. Hvad der er de næste emner 

2. Anden drift 
a. Havehegn pga. stormen d. 20.-21. oktober 
b. Henvendelser til beboere pga. affald i bl.a. forhave 
c. – 

3. Opgaver 
a. Plantekasser 
b. Priser 

i. Maling af vinduesbånd (inkl. vinduer), udhæng, let facade 
ii. Maling af skure 
iii. Maling af havehegn 

c. Aftale med Joca for gennemsyn 
4. Ideer til optimering af mandtimerne 

a. Mandskabet modtager kun ordrer fra Bjørn og Henrik – ikke fra beboere, heller ikke 
afdelings- og kvarterbestyrelse 

b. – 
5. Syn af boliger og vedligeholdelsesgrad 
6. Andet 

a. Markvandring 2024: mandag d. 29/4, torsdag d. 2/5, mandag d. 6/5 og tirsdag d. 7/5 
  
Skal vi bruge ovennævnte punkter, eller skal det ændres? 
 
Status på igangværende opgaver 

- Sættes i skema (Excel) – hvilke opgaver der sættes i gang/afsluttes 
o Bl.a. affaldsstationer, legepladser, tjek af lys i lamper 
o Uge 46 går arbejdet med plantekasser i Ræven i gang 
o Kabel over jord i græsrabat ved Hesten 6 graves ned 

- Ekstra tømrer bør ansættes 
- Afdelingen deles op i fem områder; hver uge er mandskabet så en dag i hvert område og 

kommer igen næste år, alle funktionærer skal være et sted så de er lettere af finde 
-   

 
Funktionærerne skal melde ind, når de ser fejl og mangler 
 
 

Punkt 5 – Ønske om ændring af driftsfællesskabet v/FS 

 
Det er afdeling Lundegårdens holdning, at driftsfællesskabet skal stoppes i den nuværende form. 
Fællesskaber er kan være et gode, når alle parter nyder godt af fællesskabet, og når det er gen-
nemskueligt. 
Lundegården og andre afdelinger er ikke spor tilfredse med den nuværende form. Derfor fremsæt-
ter vi på OB-mødet d. 14. november et ændringsforslag. 
 
Ansvarlig: FS 
 

 

Punkt 6 – Opfølgning på månedens møder (lukket punkt) v/FS 

 
 
Ansvarlig: FS 
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Punkt 7 – Opfølgning på afdelingens økonomi v/PN 

 
PN gennemgår forbruget indtil nu samt det afsluttede afdelingsregnskab (årsregnskab). 
 
Betaler 100 % af rengøring af vores ejendomskontor, og 43 % af Egebjerg og det fælles driftscen-
ter 
Rengøring 

73.000 til eget kontor, Egebjerg og det fælles servicecenter 
47.000 kr. til rengøringsmidler i fællesdriftskontor 
Rengøring af Egebjerg Ejendomskontor 

Ca. 500.000 kr. i større udgift til løn og andet 
Telefon og IT: 100 % af vores og 43 % af driftscenter 
Julefrokost og -gaver (kt. 114) – 23 personer 
 
Ansvarlig: Afdelingsbestyrelsen 
 

 

Punkt 8 – Målsætning for køkkenudvalget, status mm. v/JS 

 
Køkkenudvalget har udarbejdet en målsætning for udvalget. Afdelingsbestyrelsen bedes godkende 
den. 
  
Udvalget har lavet lister over  

• hvad et køkken som minimum skal indeholde 

• hvad der er standard 

• omtrentlige lånebeløb på de forskellige størrelser lejemål 

• hvilke arbejder i forbindelse med nyt køkken, der kan indeholdes i lånesummen 
 
Afdelingsbestyrelsen skal debattere og eventuelt ændre i disse lister. 
Dernæst skal afdelingsbestyrelsen og/eller køkkenudvalget 

• tale med KABs eksperter udi den kollektive råderet 

• sætte materialet op, så det kan bruges til et ekstraordinært afdelingsmøde 
 

Bilag, som fremsendes separat (JS mailer dem) 
• bilag 8.1 – Køkkenudvalgets lister  

• bilag 8.2 – Køkkenudvalgets målsætning 

Bilag som medsendes – materiale ved brug af kollektiv råderet 
• bilag 8.3 – Beskrivelse af individuel modernisering 

• bilag 8.4 – Eksempel – Forudsætninger – køkken 

• bilag 8.5 – Eksempel – Sortemosen - informationsbrev   
 
Bilag 8.3, 8.4 og 8.5 har vi for nyligt modtaget fra KABs direktør for kundeområdet, Lone Skriver. 
 
Debat om flere af de essentielle punkter. 
Det er afdelingsbestyrelsen, der skal fremlægge et forslag på afdelingsmøde. For at komme frem 
til et forslag skal emnet være fast punkt på dagsordenen, eller et fælles møde, eller laver vi et ud-
valg i bestyrelsen, der ser på forhindringer? 
Beslutning: afdelingsbestyrelsesdelen af køkkenudvalget (JG, JS, KSN, ES), afholder et møde, 
hvor vi skriver ned, hvad vi ønsker svar på – og så skal svarene findes; bl.a. vha. KABs eksperter 
indenfor den kollektive råderet. 
 
Ansvarlig: Afdelingsbestyrelsen 
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Punkt 9 – Syn af bolig v/ 

 
Tirsdag d. 17/10 kl. 9 gennemgår vi en nysynet lejlighed, så vi kan se, hvad der kikkes på til et fra-
flytningssyn og hvorfor. 
Ud fra dette kan vi i samarbejde med ejendomsfunktionen sætte nogle standarder. 
Lejligheden var i pæn stand. Vi vil gerne se andre fraflyttede lejemål også. 
 
Til debat inden afdelingsmødet: 

• Gulvene. Driften siger, de er slidt så langt ned, at de ikke kan slibes mere.  
Er det så grelt? Hvis ja: Hvad gør vi ved problemet? 

• Boring i fliser. Det er dyrt at skifte fliser, og i vedligeholdelseskataloget står der, at afdelin-
gen betaler. Hvad gør vi? 

o Ændrer teksten til: fraflytter betaler for alle huller 
o Ændre teksten til: Afdelingen betaler for de huller boligen er født med; dvs. otte hul-

ler (to til hhv. toiletrulleholder, sæbeholder, knagerække til gæstehåndklæder og 
knagerække til håndklæder) 

o Ændre teksten til: Afdelingen betaler for de huller boligen er født med (dvs. otte hul-
ler (to til hhv. toiletrulleholder, sæbeholder, knagerække til gæstehåndklæder og 
knagerække til håndklæder)) samt fire huller til spejl over vask 

o Går delvist tilbage til gammel ordlyd: ”Hvis fraflytter og indflytter er enige om, at fra-
flytter efterlader knager, skabe mm. til indflytter, som indvilger i at overtage udstyr 
og forpligtigelse for hullerne” 

o Ændrer ikke teksten 
o Så vidt muligt lapper vi hullerne, så det bliver pænt og næsten usynligt. Hvid, grå, 

grøn og blå fugemasse kan bruges til lapninger 
 

Udpluk af debat: 
• Gulvene skal der tales om; men de bør kunne slibes. 

• Skift ikke fliser, men lap hullerne! 

• Gør noget mere ud af, at en ny lejer kan overtage noget fra udflytter. 
 
Styrmand/tovholder: PK  
 
 

Punkt 10a – Information til beboerne – Velkommen til Lundegården-folder  

 
UDSAT 
 
D. 14/10 holdt PN, JS og TP møde om denne folder. 
 
Deres oplæg ser således ud: 
 
A4/A5 lamineret: 
Velkommen til Lundegården 

• Kort beskrivelse samt info omkring Lundegården,  
o Antal boliger 
o Typer af boliger 2-rums, 3-rums, 4-rums og 5-rums  
o Legepladser 
o Grønne arealer 

• Ejendomskontoret, 
o Hvordan kontaktes  
o Nummer 
o Åbningstid 

• Hvor kan jeg finde informationer om, hvad må jeg selv lave/gøre, 
o QR-koder,  
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▪ LU 
▪ BE 
▪ KAB 

 
Ideer til yderligere: 

1. fortæl, at vi har egen container-/genbrugsplads, som er supplement til vores containerstati-
oner. Der er bl.a. mulighed for at komme af med storskrald, farligt affald, elektronik, diverse 
tekstil…  

2. - 
 
Ansvarlig for (oplæg til) teksten:    
 
 

Punkt 10b – Information til beboerne – De øvrige informationsopgaver  

 
UDSAT 
 
Hvem laver dem? 
 

A. En skitse af, hvordan Lundegården, Ballerup Ejendomsselskab og KAB hænger sammen 
(hjemmesiden) 

a. Hvem er hvem? 
b. Hvad laver de? 
c. Magtfordeling – hvem bestemmer hvad? – hvem har kompetence til at …? 

B. En forklaring på hvordan ens husleje er bygget op, og hvad der har indflydelse på den 
(hjemmesiden) 

C. Lidt om budgettet og hvordan det hænger sammen – f.eks. konto 120 ➔ konto 401 ➔ 
konto 116 (hjemmesiden) 

D. = hvordan en boligafdeling fungerer 
 
 
Ansvarlig:  
 
 

Punkt 11 – Nyt/meddelelser (herunder bl.a. den daglige drift og møder) fra 

 
1. Formandskabet (FS) –  

a. Nyt fra OB 
b. Fibernet i bestyrelseslokalet – FS tager fat i driften for at få skiftet vores mildest talt 

ringe bredbåndsforbindelse ud med en mere stabil og kraftigere via fibernet 
c. Det rådgivende ingeniørfirma, EKAS (ved Per, adm. dir.) er kommet med en opgave- og 

prisoversigt. 
i. Badeværelser i Hunden, Kalven og Katten 

232.500,- kr. – dette beløb søges i Ballerup Ejendomsselskab (dispositionsfon-
den) 

ii. Havehegn 
73.750,- kr. 

iii. Skure 
Er indeholdt i hegn 

iv. Udskiftning af vinduer mm. på bondegården 
42.500,- kr. 

d. På trods af rykkere er vi ikke indkaldt til møde om udbudsmateriale vedr. opmaling af p-
båse, hajtænder mm. Der rykkes igen. 

2. Andre 
a.  
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Ansvarlig: 
 
 

Punkt 12 – Punkter til næste mødes dagsorden 

 
Næste møde er onsdag d. 6. december kl. 18 
 
Punkter til dagsordenen: 

• Afrunding af sagerne om fibernet og affaldssystemet og deres lånoptagning – hvor ender 
huslejen? 

• Opfølgning af arbejdsopgaver 

• Fibernet 

• Datoer for budgetmøde(r), AB-møde i januar,  
 
 

Kommende møder 2023-2024: 

 

• Bestyrelsesmøder: 3/1 – 7/2 – (6/3) – kl. 18  

• Afdelingsmøde: 5/3 

• Konstituerende møde: 20. marts kl. 19 

• Markvandring – 2024: mandag d. 29/4, torsdag d. 2/5, mandag d. 6/5 og tirsdag d. 7/5 

• Mørkevandring – 24/10 kl. 18.30 

• Julefrokost – 25/11 kl. 18 
o Hvem deltager? Giv besked til Kenneth 
o Hvis der er noget, man ikke tåler eller kan lide, skal formanden have en liste senest 

fredag d. 3/11 kl. 12. Listen mailes til Kenneth 

• Kvarterbestyrelsesrådsmøde – 7/11 kl. 19 

• Syn af lejlighed –  

• Velkommen til Lundegården-folder –  

• Budget- og regnskabskursus – Afventer datoer fra KAB 

• Kommunikationskursus – Afventer datoer fra KAB 

. 
 

Sidste punkt – Evt.     Her tages kun referat, hvis der bedes om det. 

 
 
 

Bilag til mødet 

 
Punkt 8 

• Køkkenudvalgets liste (ss af JS) 

• Køkkenudvalgets målsætning (ss af JS) 

• KABs materiale vedr. køkken og kollektiv råderet (ms) 
 
ms – medsendes dagsordenen 
ss – sendes separat 
ts – sendt tidligere  


