
Forslag 1 – Kollektiv individuel råderet 

 
 

Afdelingsbestyrelsen Lundegården 
 
Forslag og Kollektiv Individuel Råderet 
 
Afdelingsmøde 5. marts 2024 
 
 

 
Kollektiv Individuel Råderet (KIR) 
 
Køkkenudvalget og afdelingsbestyrelsen forslår, at afdelingen giver tilsagn om Kollektiv individuel 
Råderet i forbindelse med forbedringer af køkken, ekstra skur i forhave, terrasseoverdækning og 
pergola. 
 
Kollektiv individuel Råderet betyder, at de af afdelingens beboere, der ønsker det, kan låne penge 
til forbedringer i hhv. køkken mm. af afdelingen. 
 
Afdelingen optager et lån, som betales tilbage over huslejen af de beboere, som gør brug af KIR. 
For det enkelte lejemål løber lånet i 10 år. 
Når lånet er betalt ud, bortfalder huslejeforhøjelsen. 
Hvis en beboer fraflytter indenfor de 10 år, betaler den nye lejer den forhøjede husleje, indtil lånet 
er betalt ud. 
 
Lånet kommer ikke til at berøre de øvrige lejere. 
Det er vedtaget ved lov, at det kun er brugerne, der betaler.  
 
 
Køkkenudvalget og afdelingsbestyrelsen arbejder ud fra, at der skal være så stor frihed som muligt 
i forbindelse med køkkenet.  
Både ved indretning, inventar og køkkenfirma. 
 
Ved brug af KIR kræver lovgivningen, at køkken mm. sættes op håndværkere. Håndværkernes pris 
er en del af lånesummen 
 
De forskellige køkkenfirmaer giver en god rabat – nogle af dem også på lønninger. Det er derfor 
muligt at få sig et godt køkken. 
 
 
Med den nuværende rente ser regnestykket således ud. Det kan naturligvis ændre sig. 
 
Lånesum Månedlig ydelse 

50.000,00 kr. 598,32 kr. 
75.000,00 kr.  896,07 kr. 

100.000.00 kr. 1.193,82 kr. 
 
 
Retningslinjer for ekstra skur i forhaven, terrasseoverdækning og pergola: 

• Afdelingens tegninger skal følges. 

• Lånet løber over ti år 

• I løbet af lånets løbetid, kan der ikke lånes til nyt af det, man har lånt til  
 
 
 



Retningslinjer i forbindelse med ombygning af køkken: 

• Et nyt køkken er ikke kun et nyt køkken; der er krav om, at køkkenet føres op til tidens 
lovmæssige standard (f.eks. antal stikkontakter) 

• Hårde hvidevarer er ikke en del af den kollektive individuelle råderet (det bestemt ved lov) 

• Ombygning af køkkenet er en totalentreprise. 
Det køkkenfirma, man vælger,  

o hjælper med at tegne og indrette køkken 
o river køkkenet ned 
o fjerner de gamle elementer 
o sætter det nye op 
o står også eventuelt for murer-, el- og VVS- arbejde  

• Hvis man ønsker at skifte stikkontakter eller opsætte flere, kan dette være en del af 
projektet 

• Hvis man ønsker at flytte håndvasken, kan dette være en del af projektet 

• Der bliver valgt 3-5 køkkenfirmaer, der kan samarbejdes med 

• Lånet løber over ti år 

• I løbet af lånets løbetid, kan der ikke lånes til nyt køkken 
 
 
Det, der bedes om på dette møde, er, at afdelingsmødet 

1. giver interesserede beboere mulighed for at låne penge og betale tilbage over huslejen – til 
ingen gene eller risiko for de øvrige beboere 

2. bestemmer en puljestørrelse 
 
 
 
Et ja til den kollektive individuelle råderet betyder ikke, at man skal gøre brug af den, men at man 
har muligheden. 
 
 
Vi anbefaler 

1. ja til kollektiv individuel råderet 
2. en pulje på 30 mio. kr. 

 
 
 
Med venlig hilsen 
 
Køkkenudvalget og afdelingsbestyrelsen 
  



Forslag 2 – Forslag om hårde hvidevarer 

 
 

Afdelingsbestyrelsen Lundegården 
 
Forslag om hårde hvidevarer 
 
Afdelingsmøde 5. marts 2024 
 
 

 
Slette hårde hvidevarer fra huslejekontrakt mm. 
 
I takt med udskiftninger af køkken og beboernes forskellige ønsker om andet end standarden 
foreslår afdelingsbestyrelsen, at hårde hvidevarer tages ud af huslejekontrakt, budget, regnskab 
mm. fra dags dato. 
 
Hvad med de penge, der afsættes til vedligeholdelse og fornyelse? 

• Som I kan læse i beretningen, mangler vi penge til rigtig mange opgaver i Lundegården, 
hvilket betyder, at vi bliver nødt til at hensætte flere penge til vedligeholdelseskontoren, 
116. 

• Pengene på konto 116-310 overflyttes til en anden konto, da vi har mange huller at fylde. 

• Der afsættes hvert år i alt 665.000 kr. til køl/frys og komfurer. Det svarer i år til en 
huslejestigning på 0,87 % 

 
For det enkelte lejemål betyder det,  

• at komfur og køl/frys i lejligheden fra i morgen er beboerens ejendom 

• at man derfor kan sælge det/forære det væk, hvis man ønsker noget andet 

• at vi næsten kan sige, at vi sparer en huslejestigning på 0,87 %, mod at få frihed til at 
vælge, hvad man vil have og hvornår 

 
Dvs. den enkelte beboer bestemmer selv standarden for egne hårde hvidevarer. 
 
 
Det er jo let nok at sige, for komfur og køl/frys koster da penge! 
KAB er ved at forhandle en aftale på plads for os beboerne med bl.a. Elgiganten. Den aftale 
betyder, at vi kan de hårde hvidevarer købes til en meget fordelagtig pris. Priser vil være som 
udsalg året rundt – og hvis du vil købe tv eller kaffemaskine, kan det også lade sig gøre.  
 
 
Med venlig hilsen 
 
Afdelingsbestyrelsen 
  



Forslag 3 – Ændringer i vores regelsæt 

 

Afdelingsbestyrelsen 
 

Ændringer i regelsæt 
 
Afdelingsmødet d. 5. marts 2024 
 

 
Forklaring: 
Grøn tekst Tilføjes/ændres til 
Rød tekst Slettes 

 
 

Ændringer til vores husorden 
 
De forklarende tekster slettes. 
 

Motorkøretøjer: 
 
Der henstilles til, at varevogne og lignende parkeres, så de ikke står foran haver og vinduer. Bedst 
vil de være, hvis de parkeres på midterpladserne på parkeringspladserne. 
 
Motorkøretøjer, som alene pga. deres størrelse er til gene for beboerne, må ikke parkeres på 
ejendommens område.  
 
 

Multibanen: 
 
Multibanen er meget brugt, hvilket er en god ting, men til tider er lydniveauet for højt. Beboerne i 
de omliggende haver vil sætte stor pris på, at de kan hygge sig og have ro til at slappe af i deres 
haver, uden at blive forstyrret af bl.a. råb og musik. 
For at alle kan hygge sig, skal der tages hensyn til boldbanens naboer. 
 
Tal sammen og spil musik i et lydniveau, så I kan høre det på boldbanen, men så det ikke kan 
høres i de omkringliggende haver. 
 
Mellem kl. 22 og kl. 9 skal der være ro. Det betyder ikke, at man skal forlade boldbanen, men stop 
både boldspil og musik, og tal stille og roligt sammen. 
 
 

Ændringer i udvendig råderet 
 
Flytte ekstra skur i forhave, terrasseoverdækning og pergola til forbedring – ellers kan de ikke 
komme ind under kollektiv individuel råderet 
 
Alt råt træ skal males med grundingsolie eller lignende, inden det males i den rette farve. Det 
forlænger levetiden på træet. 
 
 

For eksisterende og ekstra skur i forhaven 

 
For at give lettere adgang til skur må døråbningen være 80-100 cm bred 
 



 
 

Afskærmning under baldakin  
Med reetableringspligt 
 
I det tidligere Lundegården 1 er det tilladt at sætte 
tremmeafskærmning op under baldakinen.  
Der er to modeller: 

1. Det eksisterende står alene. Her må tremmerne 
opsættes på stykket mellem den runde 
hjørnestolpe og teglblokvæggen 

2. Hvor tagene på eksisterende skur og ekstra skur 
er bygget sammen. Her må tremmerne sættes 
ud mod stien mellem den runde stolpe og det 
nye skur   

 
Tremmerne skal være 3x5 cm og være 
trykimprægnerede. 
Afstanden mellem tremmerne skal være 9 cm (3x 
tykkelsen på tremmerne), så der stadig ledes lys ud på 
stien. 
 
Højde: 

1. fra 5 cm over fliser til 2 cm fra undersiden af 
baldakinen 

2. fra 5 cm over fliser og i en højde af 150 cm 
 
På indersiden af trægitteret må man opsætte en rude af 
blød og klar polycarbonat som vindafskærmning. 
Polycarbonaten skal være 3-5 mm tyk. 
 
Farven er det samme som på skuret. 
Du skal selv male gitteret. 
Alt råt træ skal males med grundingsolie eller lignende, inden det males i den rette farve. Det 
forlænger levetiden på træet. 
 
Tegning udleveres via ejendomskontoret. Tegningen laves, hvis forslaget vedtages. 
 

 
 



Fliseterrasse i haven 
 
Tal med ejendomskontoret om de gældende regler. Bl.a. om hældning. 
 
Pga. større mængder regn må kun to tredjedele af haven belægges med fliser. Den sidste 
tredjedel skal være bed, græsplæne eller lignende. 
Tredjedelen uden fliser behøver ikke være ét samlet stykke. Det kan være bede i terrassen, et frit 
område langs hegnet eller… 
  
Mindst 8 cm sokkel skal være synlig over overkant af fliser 
 
 

Højbede 

 
Må ikke være nærmere bygning og hegn end 8 cm. 
 
 

Julepynt og andet 
 
Må ikke opsættes i eller på tagpap! 
 
 

Hegnstype 
Ændrer brunimprægneret til trykimprægneret. 
Vi anbefaler stadig at vente med at udvide have til vi ved mere om de eksisterende hegns 
restlevetid mm.  

Skure og drivhuse i haverne 
 
Vi anbefaler at holde igen med at etablere disse, da vi ikke ved, hvordan kommunen, 
BBR og brandmyndighederne forholder sig til skure og drivhuse i haverne. 



Forslag 4 – Markering af cykling forbudt på stierne 
 

 
 

 
 

 
Gedens kvarter 21 
 
Afdelingsbestyrelsens kommentarer:  
Vi tvivler på effekten. Der er skilt, som overses, og når afdelingsbestyrelsen på cykling på stierne, er der kun 
frække svar. Problemet er desværre de voksne, hvoraf mange bor her samt gymnasieelever, der bruger 
Lundegården som ”bro”. 
Bommen ved PostNords bokse vil blive ændret, så det er svært/umuligt af komme gennem med cykel. Så 
undgår vi trafik på Lille Torv. 
 



Forslag 5 – Genbrug af genbrug 
 

 
 
Volden kvarter 6 
 
Afdelingsbestyrelsens kommentarer:  Det er en god idé – hvis der er frivillige, der vil stå for ”Genbrugsen” 
 
 
 

Forslag 6 – Rampe i Voldens kvarter 
 
Jeg har tidligere på året skrevet til ejendomskontoret vedr. et ønske om en rampe i voldens kvarter. Her 
fortalte de, at det skulle sendes som forslag til det kommende afdelingsmøde. 
 
Ønsket er at få en rampe, ved trappen udenfor volden 13. 
Min mand er kørerstolsbruger (manual) og har ikke de helt store kræfter efter langvarig brug af krykker og 
nu stol, så det er ikke optimalt, at han skal køre hen til rampen udenfor volden 22 og derefter hen til vores 
bil, der holder udenfor volden 13 (handicapplads) vi bor selv volden 15. 
 
Denne vinter var det ligeledes umuligt for min mand at komme ud i 14 dage, da der ikke var ryddet fra 
ramperne og ud til p-pladsen.  
Så derfor et kæmpe ønske om denne rampe og bedre rydning af sne, så det er muligt for handicappede, at 
lave andet end, at sidde inde, for ens egne 4 vægge, når der er faldet sne. 
 
Med venlig hilsen 
 
Volden 15 
 
Afdelingsbestyrelsens kommentarer: Vi står overfor en asfaltering af p-pladserne og opstribning af p-båse, 
hvor en rampe vil kunne låse for en optimal løsning. For at tage lidt af afstanden vi vil foreslå, at I får en 
plads ved rampen ved 22. Det er ikke en perfekt løsning, men forhåbentlig brugbar. 
Snerydningen må vi kunne finde en løsning på. 
 
 
 
 
 
 
 
 



Forslag 7 – SMS-ordning 
og  
Forslag 8 – Udlicitering af det grønne arbejde   

 

Hej Bestyrelse  
 

Jeg vil gerne stille følgende forslag til beboermødet d. 5. marts 2024 
 

1. Forslag  
Ønsker en sms-ordning til at formidle akutte informationer: 
Hvis man er tilmeldt sms-ordningen, og det er frivilligt om man ønsker det, så 

modtager man en sms når der sker akutte ting, det kunne være at der er sprunget et 
vandrør, eller der er ikke varmt vand de næste timer, i følgende kvarter.  
Begrundelse: Hjemmeside fungerer ikke som et sted hvor man kan læse sig til akutte 
problemer.  
Grantoften har denne ordning og den fungerer 
 

2. Forslag 
Indhente et tilbud fra et professionelt gartnerfirma som kan holde vores grønne 
områder, så vores områder bliver pæne og bliver håndteret professionelt, så vores 

hække ikke bliver klippet for langt ned og ukrudt buske bliver fjernet, samt at der 
bliver genplantet, når man fælder træer. 
Der skal så fremlægges et forslag med økonomien indregnet, som der kan stemmes 
om (i 2025) om vi beboere ønsker at overgå til et professionelt gartnerfirma. 
 

Begrundelse: 
De grønne områder i Lundegården bliver ikke altid holdt, som man kunne ønske, der 
vokser vilde brombær med torne, der vokser efeu vildt uden at de bliver beskåret de 

vil med tiden kvæle alt andet. der bliver fældet træer men ikke genplantet noget. 
Sidste år blev hækken klippet første gang i oktober, (Kalvens kvt) man bortskære ikke 
det i hækken som er alt andet end hæk (hyld, brombær med torne, asketræer alt 

samme selvsået). Man har klippet hækken langs Lundegårdsstien ned i 20 cm højde, 
man har altså spoleret mange års tålmodigt arbejde med at lave en tæt og flot hæk, 

ganske givet fordi man ikke ved noget om vedligeholdelse af grønne områder, fordi 
man ikke er faguddannet til dette arbejde. 
 

Konsekvens: Det er klart at hvis man indfører et professionelt gartnerfirma til at holde 

de grønne områder, så har man brug for færre ejendomsfunktionærer, hvorved der 
spares penge og man må formode at et professionelt firma er hurtigere og dermed 

billigere til opgaven, og tilmed bedre, da de er faguddannet. 
 
 

MVH 
Sanne Vinter 
Kalvens kvt. 7 
 
Afdelingsbestyrelsens kommentarer: 

Forslag 7. SMS-ordning. Hvis der er stemning for dette, vil vi naturligvis går videre 
med dette. 

Forslag 8. Udlicitering af grønt arbejde. Afdelingsbestyrelsen mener ikke, at 
vedligeholdelsesstandarden er god. Bl.a. derfor er vi sammen med driften i gang med 
at finde ud af præcis, hvilke opgaver driften har – og hvordan de bør varetages 

Det gælder både grønne og andre opgaver. Først når vi har en liste, kan vi gå ud at 
sammenligne priser. 



 
 

Forslag 9 - Solcelleanlæg 
 

 
 
 



 
 



 
 
 
Afdelingsbestyrelsens kommentarer: Vi synes bestemt, at afdelingen skal se på solceller i en eller anden 
form. Vi mener dog, at løsningen skal være for det samlede Lundegården og ikke den enkelte beboer. Det er 
ikke bare at sætte solceller op. Slet ikke, hvis man gerne vil sende strøm tilbage i el-nettet, for det skal 
udbygges. 
Det er oftest ikke rentabelt for en enkelt husstand i alment byggeri at etablere solfangere. De fleste 
solfangere genererer ikke mange kW, og det er ulovligt at sælge ens strøm videre. 
Afdelingsbestyrelsen kan ikke sige ja til forslaget, som det er formuleret, men vil gerne arbejde videre på 
solfangere. 
 
Beboere, der er interesserede i at deltage i et udvalg om solceller, kan henvende til John Storm, der er 
formand for Miljøudvalget. 
Johns mail er: js@mit-lu.dk  
 
 
 

mailto:js@mit-lu.dk


Forslag 10 – Klimaskærm  
 
 

 
 

 
 



 
Broens kvarter 39 
 
 
Afdelingsbestyrelsens kommentarer: 
Drift og afdelingsbestyrelse er klar over problemet med vigende og forvitrede mørtelfuger og krakelerede 
og manglende puds på sokler.  
Vi ser især problemet med mørtelfugen i Broens kvarter og ved et enkelt lejemål i Lammets kvarter.  
 
Driften har haft murere (fra forskellige firmaer) ude at se på mure og sokler. De maler ikke så sort et billede, 
som du gør, men vi er alle interesserede i at løse problemet, før det bliver større. 
Derfor har driften også ved at indhente tilbud, så vi kan komme de dyrere reparationer i forkøbet. 
 
 
 

Forslag 11 – Det samme forslag må sættes til afstemning hvert tredje år 
 
Jeg stiller forslag omkring der kun må komme det samme forslag til afstemning hver tredje år. 
 
Det skal forstås sådan at jeg synes det er de samme forslag/spørgsmål der gentagne gange kommer op til 
afstemning bl.a. omkring katte og hunde m.m.  
 
Grunden til forslaget, er at vi bruger rigtig meget tid på at diskutere de samme ting igen og igen og for at 
spare lidt tid, så nye forslag kan blive diskuteret og møderne kan blive kortere måske 
 
Forslag: 
Forslag  der har været til afstemning på et afdelingsmøde og som er blevet nedstemt, kan ikke komme til 
afstemning de næste tre år.  
 
Med venlig hilsen 
Joe Emhof 
Harens kvarter 17 
 
Afdelingsbestyrelsens kommentarer: 
Vi mener, at forslaget er ulovligt, og at det derfor ikke kan debatteres – og slet ikke sættes til afstemning. 
 
I henhold til vedtægterne for Ballerup Ejendomsselskab har beboerne ret til at stille forslag, og i lov om 
almene boliger står der, at man ikke må forringe den enkelte beboers demokratiske ret, hvilket betyder, at 
beboerne har ret til at stille forslag. Der står intet om, at det samme forslag ikke må stilles igen og igen og 
igen. 
Der står dog, at et forslag, der nedstemmes på et ekstraordinært afdelingsmøde, ikke må genfremsættes før 
på et ordinært afdelingsmøde. Så tanken om det samme forslag har været i lovgivernes hoveder. 
 
Joe har fået at vide, at forslaget er ulovligt, men fastholder at fremsætte det. 



 


